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emitida pela

BLOKO Gv s A,
como Emitente,

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
como Debenturista,

em

13 DE OUTUBRO DE 2021
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TERMOS E DEFINICOES

Os termos e expressées utilizados nesta Escritura e grafados em letras maitisculas tém os respectivos

significados atribuidos abaixo, quer estejam no singular ou no plural.

“Acionistas”: Significa os acionistas da Gran Viver, quando mencionados em
conjunto. De modo que sdo acionistas, nesta data: a Emitente
ealandl

"Acdes”: A totalidade das acées ordinarias e preferenciais, nominativas

do capital social da Gran Viver, totalmente subscritas e
parcialmente integralizadas, livres e desembaracadas de 6nus
€ gravames de qualquer natureza, as quais sdo de titularidade
dos Acionistas.

"AGE Emitente”":

Significa a Assembleia Geral Extraordinaria dos Acionistas da
Emitente, realizada em 13 de outubro de 2021, para aprovar a
emissdo das Debéntures, bem como a outorga das Garantias.

“Agente Fiduciario”:

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
atuando por sua filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conjunto
1401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994.0004-01.

“Alienacado Fiduciaria de Acdes”:

A alienacdo fiduciaria sobre as Ac¢bes de titularidade dos
Acionistas, constituida em beneficio da Debenturista, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes, firmado
nesta data, em garantia do cumprimento das Obrigacées
Garantidas.

"Amortizacio Extraordinaria

Facultativa”:

Sdo os valores eventualmente pagos, a exclusivo critério da
Emitente, a Debenturista.

“Amortizacdo Ordinaria™

A amortizagdo do Saldo Devedor, a ser paga mensalmente, nas
datas previstas no Anexo I desta Escritura.

"ANBIMA":

A ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, pessoa
juridica de direito privado com sede na Cidade do Rio de
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Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n° 501,
Conjunto 704, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.271.171/0001-77.

"Anexos”:

Os anexos da presente Escritura, cujos termos sdo parte
integrante e complementar desta Escritura, para todos os fins
e efeitos de direito.

“Aplicacdes Financeiras

Permitidas”:

Os recursos existentes na Conta Centralizadora poderdo ser
aplicados  nas  seguintes aplicagdes  financeiras: (i)
instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de
baixo risco e liquidez didria de emissio de instituicdes
financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos
e valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras de primeira
linha; e/ou (ii) fundos de renda fixa classificados como DI,
administrados por instituicdes financeiras de primeira linha.

"Assembleia de Titulares de
Debéntures”:

Significa a Assembleia Geral do titular das Debéntures.

"Assembleia dos Titulares de CRI":

Significa a assembleia geral dos Titulares de CRI, cujas matérias
e ordem de convocacdo estdo previstas no Termo de
Securitizacao.

"Autoridade”:

E qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico
ou privado), personificada ou no, condominio, trust veiculo
de investimento, comunhdo de recursos ou qualquer
organizacdo que represente interesse comum, ou grupo de
interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada
por qualquer pessoa juridica, entidade ou érgao: (i)
vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no
exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem limitagdo, entes
representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou
Executivo, entidades da administracdo publica direta ou
indireta, autarquias e outras pessoas de direito publico; (ii)
cartérios de registro de imdveis e cartérios de registro de
titulos e documentos; e/ou (iii) que administre ou esteja
vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras pessoas com
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poder normativo, tiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no

exterior, entre outros.

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade anénima de capital aberto, com sede na Cidade,
Estado de Séo Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/0001-25, devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil (BACEN) para a prestacdo de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidagao financeira.

“Boletim de Subscricdo dos CRI":

O boletim de subscrigdgo por meio do qual os Titulares de CRI
subscreverdo os CRI

"cal” 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida pela
Debenturista, sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes
das Debéntures.

"CNPJ/ME": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da
Economia.

"Codigo Civil": Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Cédigo de Processo Civil":

Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

"Comunicacdo de Vencimento
Antecipado™:

A comunicacdo a ser enviada pela Debenturista para a
Emitente caso ocorra a declaragéo de Vencimento Antecipado.

"Condicdes Precedentes”:

A subscricédo e integralizacdo das Debéntures, e a consequente
liberagdo do Valor do Principal a Emitente, ocorrera apds o
integral e cumulativo cumprimento das seguintes condices:

(i) celebracdo valida e eficaz de todos os Documentos
da Operacéao;

(i) evidéncia da perfeita formalizacdo (pelos

competentes representantes)) bem como do devido

arquivamento perante a respectiva Junta Comercial

competente, de todos os atos e aprovacdes societarias de
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todas as partes signatarias dos Documentos da Operagéo,
conforme aplicavel, exigidos por seus respectivos documentos
societarios constitutivos e/ou pela lei, ao exclusivo critério da
Debenturista, para aprovar a celebracdo dos Documentos da
Operagéo, emissdo das Debéntures e a constituicdo das

Garantias;

(iii) comprovacdo da publicacdo e do registro da AGE
Emitente na JUCESP;

(iv) publicagdo da ata da AGE Emitente nos jornais, na
forma da Lei das Sociedade por Ac¢des;

(v) registro desta Escritura na JUCESP;

(vi) evidéncia da inscricdo das Debéntures no Livro de

Registro de Debéntures da Emitente;

(vii) evidéncia da inscricido da Alienagdo Fiduciaria de
Agbes no Livro de Registro de Agbes Nominativas da Gran
Viver;

(viii)  aprovacdo, pelos Acionistas, na AGE Emitente, do
aumento do capital social da Gran Viver:

(ix) registro do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acgbes
nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das
comarcas de Belo Horizonte/MG e Sio Paulo/SP, sendo
também condicéo para integralizacdo das Debéntures;

(x) conclusdo satisfatéria, a exclusivo critério da
Debenturista, da auditoria juridica realizada nos Imoveis, onde
estao sendo desenvolvidos os Empreendimentos Imobiliarios,
bem como da Emitente e da Gran Viver:

(xi) constatacao, ao exclusivo critério da Debenturista, de
que os Imoveis, os Empreendimentos Imobiliarios, os Créditos
Imobiliarios e as Garantias est3o livres de qualquer forma de
6nus ou gravames;

(xii) concluséo satisfatéria e recebimento da via assinada,
ao exclusivo critério da Debenturista, da opinido legal da
Operacdo, elaborada pelos assessores legais contratados;
(xiii) protocolo do Termo de Securitizacdo na B3;

(xiv)  emisséo, subscricao e integralizacdo dos CRI;

(xv) nao constatacgdo, pela Debenturista, ao seu exclusivo
critério, da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado;

(xvi)  cumprimento das condices precedentes previstas

no Contrato de Distribuicdo dos CRL
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7 (xvii) inexisténcia de decisdo por violacdo de qualquer

dispositivo legal e/ou regulatério relativo 3 pratica de
corrupgao ou de atos lesivos administracdo publica; e
(xviii)) a n3o constatacado, pela Debenturista, de dados,
informacdes, dnus, obrigacées e/ou restricdes de qualquer
natureza relativas a Emitente, 3 Gran Viver, as Garantias, aos
Empreendimentos Imobiliarios e/ou quaisquer antecessores
que, de alguma forma, ao exclusivo critério da Debenturista,
impliquem risco para a Operacéo.

As Partes tém ciéncia de que os itens "iii”, “iv", “v" e “vi’, séo
exigéncias indispenséveis, na forma da Lei das Sociedades por
Agbes, a emissdo das Debéntures, ndo podendo ser afastadas,
ainda que a critério e interesse da Debenturista.

A conta corrente n° 48.547-3, agéncia 0001, do Banco QI
Sociedade de Crédito Direto S.A. (329), de titularidade da
Emitente.

“Conta Beneficiaria":

A conta corrente n° 36696-2, agéncia 0001, do Banco QI
Sociedade de Crédito Direto S.A. (329), de titularidade da Gran
Viver.

“Conta Centralizadora”:
~onta Centralizadora

A conta corrente n° 95.984-4, agéncia 0445, do Banco Itay
Unibanco S.A. (341), de titularidade da Debenturista.

“Contrato de Alienacio Fiduciaria

de Acées”:

O “Instrumento Particular de Alienacao Fiducizria de Acoes em
Garantia e Outras A vengas', celebrado nesta data, por meio do
qual sera constituida a Alienacdo Fiduciaria de Acles.

“Contrato de Distribuicdo:

O "Contrato de Distribuicgo Piblica, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Ce ertificados de Recebiveis Imobilirios
das 192 e 202 Séries da 12 Emisséo da Base Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A.", celebrado nesta data.

“Coordenador Lider":

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade  de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5°
andar, Itaim Bibi, CEP 4.534-000, inscrita no CNPJ/ME sob o ne
03.751.794/0001-13.
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"CPF/ME":

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas, do Ministério da
Economia.

"Créditos Imobilidrios":

Sdo os valores devidos pela Emitente decorrentes desta
emissdo de Debéntures e representados pela C(],
correspondentes a obrigacdo da Emitente de pagar a
totalidade do Valor do Principal, acrescido da Correcéo
Monetaria, da Remuneracio, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Encargos Moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos desta Escritura.

Recebiveis Imobilidrios”:

"CRI" ou "Certificados de

Significam os CRI Seniores e os CRI Subordinados, quando
mencionados em conjunto.

“CRI Seniores":

Significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 192
serie da 12 emissdo da Securitizadora, emitidos na forma da
Lei n® 9.514/97 e distribuidos pelo Coordenador Lider,
mediante a Oferta, nos termos da Instruco CVM n® 476/09, os
quais terdo lastro nos Créditos Imobiliarios, representados
pelas CCI.

"CRI Subordinados”:

Significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 202
série da 12 emissdo da Securitizadora, emitidos na forma da
Lei n® 9.514/97 e distribuidos pelo Coordenador Lider, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os quais terdo lastro nos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCIL.

"Controladoras”:

Séo as sociedades controladas, coligadas, interligadas, direta
ou indiretamente pela Emitente. De modo que sdo
consideradas de acordo com a definicdo prevista no artigo 243
da Lei das Sociedades por A¢es, e na legislacio fiscal.

"CVM": Comissao de Valores Mobiliarios.
"Debéntures”: A totalidade das debéntures emitidas pela Emitente por meio

desta Escritura.
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"Debenturista” ou

"Securitizadora”

E a BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
S.A., devidamente qualificada no preambulo  deste
instrumento.

"Despesas do Patrimdnio

Separado”:

(i) as despesas com a gestdo, realizagdo e administracio
do Patriménio Separado e na hipdtese de liquidacdo do
Patriménio Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento
da taxa de administracdo;

(i) as despesas com a gestao, cobranga, contabilidade,
auditoria, administracdo do Patriménio Separado, e demais
despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, incluindo as despesas referentes a transferéncia
de administracdo dos Créditos Imobilidrios ao Agente
Fiduciario, desde que estas despesas ndo sejam arcadas pela
Emitente;

(iii)  as despesas com prestadores de servicos contratados
para a emissdo dos CRI, tais como o escriturador, banco
liquidante, cadmaras de liquidagdo onde os CRI estejam
depositados para negociacao, bem como quaisquer outros
prestadores julgados importantes pela Securitizadora para a
boa e correta administracdo do Patriménio Separado;

(iv) os honorérios, despesas e custos de terceiros
especialistas, advogados, contadores, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para
atender as exigéncias impostas pela CVM as companhias
abertas e securitizadoras, para resguardar os interesses dos
Titulares de CRI, e para realizacdo dos créditos imobiliarios que
compdem o Patriménio Separado, inclusive quanto a sua
contabilizagdo e auditoria financeira;

(v) as eventuais despesas, depdsitos e custas Jjudiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com
a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
a existéncia dos Créditos Imobiliarios, que compdem do
Patrimdnio Separado;

(vi)  honorérios e demais verbas e despesas ao Agente
Fiduciario, bem como demais prestadores de servicos
eventualmente contratados mediante aprovacao prévia em
Assembleia dos Titulares de CRI, em razdo do exercicio de suas
fungdes nos termos do Termo de Securitizagao;
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(vii)  remuneracéo e todas as verbas devidas as instituicdes
financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes
integrantes do Patriménio Separado;

(viii) despesas com registros e movimentagdo perante a
CVM, B3, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos, e demais custos de liquidagao, registro,
negociacdo e custddia de operacdes com ativos, conforme o
caso, da documentacdo societiria da Securitizadora
relacionada aos CRI e aos demais Documentos da Operacéo,
bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(ix) custos e despesas necesséarios a realizacdo de
Assembleias dos Titulares de CRI, inclusive quanto a
convocacdo, informe e correspondéncia a investidores, na
forma da regulamentacio aplicavel;

(x) parcela de prejuizos ndo coberta por eventuais apdlices
de seguro contratadas e ndo decorrente de culpa ou dolo dos
prestadores de servico no exercicio de suas funcgoes;

(xi)  eventuais prémios de seguro ou custos com
derivativos;

(xii)  contribuicdes devidas as entidades administradoras do
mercado organizado em que os CRI sejam admitidos a
negociacao, e gastos com seu registro para negociagao;

(xiii) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas
(incluindo  verbas de sucumbéncia) incorridas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patriménio Separado;

(xiv) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de
servigos para procedimentos extraordinarios especificamente
previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam
atribuidos a Securitizadora;

(xv) quaisquer taxas, impostos, tributos, encargos ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autéarquicas,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado, ou que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patriménio Separado,
e/ou que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Securitizadora, de suas obrigaces assumidas no Termo de
Securitizagao;

(xvi) registro de documentos em cartorio, impressao,
expedicao e publicacio de relatorios e informacgdes periddicas
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previstas na legislagéo e em regulamentacbes especificas das
securitizadoras;

(xvii) toda e qualquer despesa incorrida pela Securitizadora
Ou por quem a substituir, no exercicio e necessaria ao exercicio
da administragdo do Patrimdnio Separado, incluindo, mas nio
se limitando a, despesas com viagens e hospedagem, logistica
de transporte e envio de documentos, participacio em
assembleias, emolumentos relativos a certiddes e registros
legais; e

(xviii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas
previstos no Termo de Securitizaco.

"Despesas Extraordinarias”:

Sdo as despesas indicadas como extraordinarias no Anexo II-
C desta Escritura, que sdo necessarias para a realizacdo da
Operacgéo.

“Despesas Iniciais":

Séo as despesas indicadas como iniciais no Anexo II-A desta
Escritura, que sdo necessarias para a realizagdo da Operacao.

"Despesas Recorrentes”:

As despesas indicadas como recorrentes no Anexo II-B desta
Escritura, que sdo necessérias para a realizagdo da Operacao.

"

Despesas”:

As Despesas Extraordinarias, as Despesas Iniciais, as Despesas
Recorrentes, bem como todas e quaisquer despesas
relacionadas a Operacao.

“Destinacdo de Recursos”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Terceira,
desta Escritura.

"Dia Util” ou “Dias Utejs":

Qualquer dia que ndo seja sibado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

"

Distribuicées”:

Sdo todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes das Acées alienadas fiduciariamente pelos
Acionistas, em favor da Debenturista, nos termos do Contrato
de Alienagéo Fiduciaria de Acées, inclusive o lucro, fluxo de
dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros
proventos,  quaisquer  bonificagdes, desdobramentos,
grupamentos e aumentos de capital por capitalizacdo de
lucros e/ou reservas associados as Acoes.
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"Documentos Comprobatérios”: Significam (i) as notas fiscais e de seus arquivos no formato

"XML" de autenticacdo das notas fiscais, comprovando os
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem
a correta Destinagdo dos Recursos, (ii) os comprovantes; (iiii)
0s pedidos, (iv) atos societarios e (v) demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiduciario Julgar necessério
para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos
das Debéntures.

"Documentos da Operacio”: Significam, quando em conjunto: (i) esta Escritura; (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Acoes; (iv) o Termo de Securitizagdo; (v) o
Contrato de Distribuicao; (vi) os Boletins de Subscrigao; e (vii)

eventuais aditamentos aos documentos acima.

“Emitente”: E a BLOKO GV S.A., devidamente qualificada no preambulo
desta Escritura.

“"Empreendimentos Imobiliarios”: Séo os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo III da
presente Escritura, desenvolvidos pela Gran Viver e/ou suas
investidas, na modalidade de incorporagao imobiliaria e/ou de
loteamento, nos termos da Lej n° 4.591/64 e/ou Lei n°
6.766/79, conforme o caso.

“Escritura de Emissdo de CCI": O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito

Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas', emitida nesta data pela
Securitizadora.

“Escritura”: O presente “Instrumento Particular de Escritura da 1°
(primeira) Emissdo Privada de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, para Colocacdo Privada da Bloko GV S.A.”

“"Eventos de Vencimento Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Décima
Antecipado”: Sexta, desta Escritura.
“Eventos de Verificacdo": Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula Décima,

desta Escritura.
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"Fundos”:

O Fundo de_quuidez e o Fundo de Reserva, quando
mencionados em conjunto.

"Fundo de Liguidez":

Sera constituido, em garantia das Obrigagdes Garantidas, um
fundo de liquidez, a ser mantido na Conta Centralizadora, que
sera composto e recomposto, conforme o caso, com o0s
recursos existentes na Conta Centralizadora, conforme a
Ordem de Pagamentos, nos termos da Clausula Décima desta
Escritura, no valor equivalente as 07 (sete) primeiras parcelas
da Remuneragdo dos CRI efetivamente integralizados (“Valor
do Fundo de Liquidez").

"Fundo de Reserva”:

Seréa constituido, em garantia das Obrigacbes Garantidas, um
fundo de reserva, a ser mantido na Conta Centralizadora, que
sera composto e recomposto, conforme o caso, com os
recursos existentes na Conta Centralizadora, conforme a
Ordem de Pagamentos, nos termos da Clausula Décima desta
Escritura, no valor equivalente a 01 (uma) parcela de
Remuneragdo e Amortizagdo Ordinaria dos CRI efetivamente
integralizados ("Valor do Fundo de Reserva").

"Garantias”: (i) a Alienacdo Fiduciaria de A¢des; e (ii) os Fundos.

"Gran Viver": E a GRAN VIVER URBANISMO S.A., sociedade por agoes,
com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Rua Paraiba, n® 330, 18° andar, CEP 30.130-917,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 01.464.823/0001-30.

“Iméveis” Sdo os imoveis listados no Anexo III da presente Escritura,

onde estdo sendo desenvolvidos os Empreendimentos
Imobiliarios.

"Instituicdo Custodiante”:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicio financeira,
atuando por sua filial na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conj. 1401,
CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994.0004-01.

“Instrucdo CVM n° 476/09":

Instrugdo n° 476, emitida pela CVM em de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada.
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"IPCA/IBGE" O fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Land I" E a LAND I PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.,

sociedade de responsabilidade limitada, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Estados Unidos, n°
548, Jardim América, 2° andar, CEP 01.427-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 26.228.476/0001-78.

"Lei das Sociedades por Acdes”:

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lein® 12.846/13"

Lei n°® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada.

“Lei n® 4.591/64"

Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.

“Lei n® 4.728/65":

Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada.

“Lein® 6.766/79"

Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada.

“Lei n©® 9.514/97":

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n® 13.874/19":

Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada.

“Livro de Reqistro de

Transferéncia”:

O Livro de Registro de Transferéncia de Debéntures
Nominativas, no qual serdo registradas as transferéncias das
Debéntures entre seus titulares.

“Livro de Registro de

O Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emitente,

Debéntures”: no qual serdo anotadas as condicbes essenciais da Emissdo e
das Debéntures.
"Novo Indice”: Um indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido,

dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo,
que nao o IPCA/IBGE, a ser definido de comum acordo entre a
Emitente e a Debenturista, na hipdtese de extincdo ou
inaplicabilidade do IPCA/IBGE.
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"Obrigacdes Garantidas”:

Sdo, quando mencionadas em conjunto: (i) todas as
obrigacbes decorrentes das Debéntures, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Emitente, incluindo, mas nao se limitando, ao
pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios, de
multas, dos juros de mora, da multa moratéria; (ii) obrigacées
de amortizagdo e pagamentos dos juros conforme
estabelecidos no Termo de Securitizacao; (iii) todos os custos
e despesas incorridos em relacdo a emissdo e manutengao da
CCTe dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de
cobranca dos Créditos Imobiliarios e excussdo das Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios
dentro de padrdo de mercado, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos; bem como (iv) todo e qualquer custo
incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou
pelos Titulares de CRI, inclusive no caso de utilizacido do
Patriménio Separado para arcar com tais custos.

"Oferta”:

A oferta publica com esforgos restritos de colocacgdo, aos
investidores profissionais de distribuicdo, a ser realizada nos
termos da Instrugdo CVM n°476/09 e demais condicGes
previstas nesta Escritura e no Termo de Securitizacdo.

"Ordem de Pagamentos”:

Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora serdo
utilizados para satisfazer as obrigagées e destinacdes abaixo
discriminadas, na seguinte ordem de prioridade, de forma que
cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis
apds o cumprimento do item anterior:

(i) pagamento das Despesas do Patriménio Separado,
incorridas e ndo pagas diretamente pela Emitente;

(ii)  pagamento das Despesas, conforme listadas no Anexo
II-A, Anexo Il - B e Anexo II - C desta Escritura;

(ili) pagamento de eventuais encargos moratérios,
conforme definidos nesta Escritura, se aplicaveis;

(iv) composicdo do Fundo de Liquidez; e
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(v)  composicéo e recornposicdo do Fundo de Reserva;

(vi) pagamento da Remuneragdo dos CRI Seniores
imediatamente vincenda, de acordo com o cronograma
do Anexo [

(vii) resgate antecipado dos CRI Seniores (observado o
Termo de Securitizacdo) em razdo da antecipacao de
Créditos Imobiliarios;

(viii) pagamento da Remuneracio dos CRI Subordinados
imediatamente vincenda, de acordo com o cronograma
do Anexo [;

(ix) resgate antecipado dos CRI Subordinados (observado o
Termo de Securitizacdo) em razdo da antecipacdo de
Créditos Imobiliarios;

(x) amortizacdo Ordinaria e/ou Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa dos CRI; e

(xi) devolugdo de eventuais excedentes a Emitente,
mediante depédsito na Conta Autorizada.

"Operacao”:

A operacdo financeira estruturada, que envolve a emisso das
Debéntures e a sua respectiva vinculagdo aos CRI e a captacéo
de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
bem como todas as condigées constantes neste instrumento e
dos demais Documentos da Operacao.

"Partes” ou "Parte":

Significa a Emitente e a Debenturista, quando mencionadas
em conjunto ou individualmente, respectivamente.

“Patriménio Separado”:

O patriménio constituido apds a instituicdo do regime
fiduciario pela Debenturista, nos termos da Lei n® 9.514/97 e
no Termo de Securitizagdo, composto pelos (i) Créditos
Imobiliarios; (ii) Fundos, (iii) Garantias, e (iv) eventuais valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora.

O Patrimonio Separado ndo se confunde com o patriménio
comum da Debenturista e se destina exclusivamente a
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——— —— S

liquidagao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos

custos de administragdo e obrigagdes fiscais incluindo, mas
n3o se limitando, as Despesas do Patriménio Separado.

"Relatério Semestral™ O relatério semestral a ser apresentado pela Emitente ao

Agente Fiduciario, na forma do Anexo V a esta Escritura, para
fins de comprovagéo da Destinagdo de Recursos.

"Relatorio de Obras™ O relatério de obras expedido por empresa especializada de
engenharia, contratada as expensas da Emitente, para fins de
avaliacdo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios e
comprovacao da Destinacdo de Recursos decorrentes da

presente Operagao nos termos da Clausula Terceira, abaixo.

"Saldo Devedor”: O saldo devedor atualizado das Debéntures.

=20l e =

"Termo de Securitizacdo™ O " Termo de Securitiza¢ao de Créditos Imobilidrios das 197 e
207 Séries da 17 Emissao de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos Imobilirios

SA.” a ser celebrado entre a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRL

“Titulares de CRI":

JUial oo 2 =—

Significa os titulares de CRI em circulagao.

"/alor da Amortizacao™ £ a soma: (i) do saldo devedor dos CRI, (ii) acrescido de multa

compensatoria de 2% (dois por cento) calculada sobre o Saldo

Devedor, (iii) adicionado de todas as Despesas, as Despesas

do Patrimonio Separados e as demais obrigacdes do

Patriménio Separado em aberto a época da declaragao do

Vencimento Antecipado.

"Vencimento Antecipado™ O vencimento antecipado de todas as obrigagoes constantes

nesta Escritura, declarado pela Debenturista.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Os principais termos € expressoes relacionados as debéntures, grafados em letras mailsculas nesta
Escritura de Emisséo tém os respectivos significados atribuidos abaixo, quer estejam no singular ou
no plural:
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“Caréncia™ Conforme o cronograma de pagamentos do Valor do Principal
e da Remuneragao, previsto no Anexo I desta Escritura.
“Classe™: Simples, ndo conversivel em acées da Emitente.

"Comprovacio de
Titularidade":

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures é
comprovada pela apresentacdo do respectivo boletim de
subscricdo das Debéntures, conforme o modelo do Anexo IV
desta Escritura, bem como pelo registro do nome da
Debenturista e do nimero das Debéntures de sua propriedade
no Livro de Registro de Debéntures e no Livro de Registro de
Transferéncia de Debéntures.

]

“Correcdo Monetaria”:

O Valor Nominal Unitario sera atualizado, a partir da data da
primeira integralizagdo das Debéntures, com base na variacio
IPCA/IBGE, desde que referida variagdo seja positiva, sendo
desconsideradas as eventuais variagdes negativas.

"Data de Aniversario”:

Significa todo dia 18 (dezoito) de cada més.

"Data de Emissdo™:

13 de outubro de 2021.

"Data de Vencimento":

18 de outubro de 2032.

“"Emissdo”:

A presente 17 (primeira) emissdo privada de debénture simples,
nao conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie com
garantia real, para colocagdo privada da Emitente.

"Encargos Moratérios”:

Qualquer obrigagdo, cumprida de forma ou prazo diversos do
quanto estabelecidos nesta Escritura ensejard o pagamento de
multa moratéria de 2% (dois por cento), além de juros
moratorios de 1% (um por cento) por més ou fracdo, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso.

"Espécie”: As Debéntures sdo da espécie com garantia real.
"Forma”: As Debéntures sdo emitidas sob a forma nominativa e escritural,

sem emissao de cartulas ou certificados.
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15z (cento e trirta e dois) 1rieses,

contados da Data de Emissao.

“Prazo de Vencimento":

Serao emitidas 130.000 (cento € trinta mil) Debéntures,

“Quantidade de Debéntures”:

totalizando o Valor do Principal.

A remuneracgao das Debéntures, calculada nos termos da

Clausula Quinta da presente Escritura, correspondente a uma

"Remuneragao” ou
"Remuneracdes”:

taxa efetiva de juros de 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito

centésimos por cento) ao ano, capitalizada diariamente, de

forma exponencial pro rata temporis, com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada a partir

da data da primeira integralizagao das Debéntures, sobre o Valor

Nominal Unitario, acrescido da Correcao Monetaria.

"Reunido de Sécios da LandI": | Significa a Reunido de Socios da Land 1, realizada em 13 de

outubro de 2021, para aprovar a emissio das Debéntures, bem

como a outorga das Garantias.

A Emissdo sera em uma Gnica série.

",

As Debéntures desta E
Emissao, pelo seu Valor Nominal Unitario.

"Valor do Principal missao serao integralizadas na Data de

Dessa forma, o valor que a Emitente recebera da Debenturista a

titulo de integralizagéo da totalidade das Debéntures, mediante

Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de

transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta
Beneficiaria, equivale a R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes
de reais), deduzidos 0s valores das Despesas da Operagao, nos

termos da Clausula Décima Primeira desta Escritura, bem como

eventuais outros descontos previstos neste instrumento.

O valor nominal unitario de cada uma das Debéntures é de
R$ 1.000,00 (mil) reais.

"/alor Nominal Unitério™
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, PARA COLOCACAO PRIVADA DA BLOKO GV S.A.

I - DAS PARTES
- na qualidade de emitente,

1. BLOKO GV S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Doutora Ruth Cardoso, n° 8.501, 17° andar, sala 01, Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 43.156.803/0001-42, com enderego eletronico
rian.folqia@qrapheninvestimentos.com.br, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Emitente”).

- e, na qualidade de debenturista,

2. BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia Securitizadora, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, 14° andar, sala
141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 35.082.277/0001-95, com endereco
eletronico cesar@basesecuritizadora.com, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Debenturista”).

11 - DOS CONSIDERANDOS:

a) em conformidade com seu Estatuto Social, a Emitente tem por objeto social a participagao em
outras sociedades nao financeiras;

b) além disso, a Emitente, em conjunto com a Land I, sdo detentoras da totalidade das Agdes da
Gran Viver;

) a Gran Viver, por sua vez, € desenvolvedora dos Empreendimentos Imobiliarios;

d) a fim de financiar: (i) a integralizagao, pela Emitente, das Acdes de emissdo da Gran Viver por

ela subscritas; e (ii) a posterior utilizacdo de referidos recursos, pela Gran Viver e/ou suas investidas,
no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, a Emitente tem interesse em emitir a
presente Escritura, cujas Debéntures serdo subscritas e integralizadas de forma privada pela
Debenturista;

e) 0s recursos a serem captados, por meio desta Emissdo, deverao ser utilizados exclusivamente

para as atividades da Emitente relacionadas ao setor imobiliario, conforme a Destinacao de Recursos
e Considerando "d" acima;
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f) apos a subscricdo da totalidade das Debéntures pela Debenturista, esta sera a Ginica titular das
Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigagées, principais e acessorias, devidas pela
Emitente no ambito desta Escritura;

emissdo dos CRI, a serem emitidos por meio do Termo de Securitizacgo;

h) os CRI serdo distribuidos pelo Coordenador Lider por meio da Oferta, nos termos da Instrucéo
CVM n° 476/09;

i) em garantia das Obrigacées Garantidas, serdo constituidas em favor da Securitizadora, as
Garantias; e
j) as Partes dispuseram de tempo e condicBes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas

as Clausulas deste instrumento, Cuja celebracdo, execucao e extincdo sio pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes na melhor forma de direito, firmar a presente Escritura, conforme as
Caracteristicas descritas acima, que sera regido pelas clausulas e condiges a seqguir.

IIl - DAS CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DA AUTORIZACAO E REQUISITOS PARA A EMISSAO

inclusive, celebrar aditamentos a esta Escritura, nos termos do artigo 59, caput, da Lei das Sociedades
por Agoes.

Arquivamento e Publica¢ido

por A¢oes.

1.2.1. A Emitente devera entregar a Debenturista e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 02
(dois) Dias Uteis contados da data do efetivo arquivamento, 01 (uma) copia da AGE Emitente
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devidamente arquivada na JUCESP, em conjunto com a copia das respectivas publicacoes,

conforme indicado no caput desta Clausula 1.2.

1.3. A presente Escritura, bem como 0s seus eventuais aditamentos, quando aplicavels, serao

devidamente arquivados na JUCESP, conforme disposto no artigo 62, inciso 11, paragrafo 3° da Lei das

Sociedades por Agoes.

1.3.1. A Emitente devera, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis contados da data de assinatura
deste instrumento, protocolar a presente Escritura de Emissao e/ou seus eventuais

aditamentos para inscrigao na JUCESP.

1.3.2. A Emitente devera entregar a Debenturista, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis
contados da data do registro na JUCESP, a via original desta Escritura e/ou seus eventuais
aditamentos, devidamente arquivados na JUCESP. Neste mesmo prazo, a Emitente devera
providenciar © envio de a via original da Escritura devidamente registrada na JUCESP ao

Agente Fiduciario.

1.4. Encontram-se devidamente abertos e registrados na JUCESP: (i) o Livro de Registro de
Debéntures da Emitente, no qual serdo anotadas as condicdes essenciais da presente Emissao e das
Debéntures, nos termos do paragrafo 4° do artigo 62, da Lei das Sociedades por Acoes; e (ii) o Livro
de Registro de Transferéncia da Emitente, no qual serao registradas as eventuais transferéncias das

Debéntures entre seus titulares.

1.4.1. A Emitente devera, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura
desta Escritura, enviar a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, 01 (uma) cdpia
autenticada do Livro de Registro de Debéntures, comprovando o registro da titularidade das

Debéntures em nome da Debenturista.

1.5. A garantia de Alienacdo Fiduciaria de Agoes, definida e descrita na Clausula Décima, da
presente Escritura sera constituida mediante a celebracao e registro nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos da sede das Partes, do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Acdes, e
posteriormente, devera ser realizada a averbacéo de referida garantia fiduciaria nos livros societarios
da Gran Viver.

Colocacdo e Negociacao

1.6. A presente Escritura ndo sera objeto de registro ou depésito perante a CVM, a ANBIMA, a B3,
ou em qualquer outro mercado organizado, uma vez que esta emissio de Debéntures sera realizada
de forma privada e exclusiva para a Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer instituicoes

Pagina 21 de 70



DocuSign Envelope ID: 992CD5F8-2C9B-432B-A1C5-E5CDCH61AE49

integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidiios, ou por qualquer esforco de venda
perante investidores indeterminados.

1.6.1. As Debéntures n3o serdo custodiadas eletronicamente ou liquidadas na B3 ou em
qualquer outro mercado organizado.

1.6.2. Para fins desta Clausula 1.6., é expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de
negociagdo privada.

Vinculac¢édo a Emissao dos CRI

1.7. As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas aos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo, a ser celebrado entre a Debenturista e o Agente Fiduciario, sendo certo que os CRI
serdo objeto de Oferta, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476/09.

1.8. Considerando que a presente Emissdo destina-se a viabilizar a captagéo de recursos por meio
dos CRI, os Créditos Imobiliarios permanecerdo a eles vinculados até o integral cumprimento das
obrigacdes aqui estabelecidas, sendo essencial que os Créditos Imobiliarios mantenham o seu curso
em conformacdo com o estabelecido nesta Escritura, em especial, mas nao apenas, no quadro de
definicdes de “Caracteristicas das Debéntures” (indicado acima), sendo certo que eventual alteragao
nos Créditos Imobiliarios, interferira diretamente no lastro dos CRI, e, portanto, somente podera ser
realizada mediante a aprovacdo dos Titulares de CRI em Assembleia dos Titulares de CRI convocada
para esse fim.

1.8.1. Por forca da vinculagio das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Securitizadora devera manifestar-se conforme a orientagdo deliberada pelos Titulares de CRI,
ap6s a realizagdo da Assembleia dos Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

Patriménio Separado

1.9. Em vista da vinculacdo mencionada na Clausula 1.7 e Clausula 1.8., acima, a Emitente tem
ciéncia e concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do
artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia da
titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados
aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagédo com créditos detidos pela
Debenturista.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE LIBERACAO DOS RECURSOS
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2.1. Os recursos obtidos com a integralizagao dos CRI serao depositados na Conta Centralizadora,
para a utilizagéo exclusiva da Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, respectivamente, para o
pagamento das Despesas Iniciais e para a formacdo dos Fundos, conforme a Ordem de Pagamentos.
Retidos os valores a que se referem esta Clausula 2.1, o remanescente Valor do Principal sera
devidamente liberado a Emitente, conforme termos e condicBes descritos nesta Clausula Segunda.

2.2. Apods a liberagdo do Valor do Principal, os demais recursos de subscri¢des e integralizagoes
subsequentes das Debéntures, caso aplicaveis, ocorrerdo também com recursos provenientes das
integralizagdes dos CRI, na Conta Centralizadora, realizadas em até 02 (dois) Dias Uteis ap6s o
cumprimento das Condicoes Precedentes, observado o disposto na Clausula 4.3. desta Escritura.

2.3. Os valores oriundos da subscricao e integralizagdo das Debéntures deverdo ser destinados
pela Emitente exclusivamente para: (i) a integralizagdo das Agdes da Gran Viver ora subscritas pela
Emitente; e (ii) apos a integralizagdo das Agoes, nos termos do item (i), para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.2, abaixo, observados os eventuais
descontos e Despesas previstos nesta Escritura, bem como a Ordem de Pagamentos.

2.3.1. Os recursos liquidos obtidos com a integralizacdo das Debéntures serao destinados
pela Debenturista, por conta e ordem da Emitente, na Conta Beneficiaria, a titulo de
integralizagdo do capital social da Gran Viver.

2.4. Na hipétese da ndo implementacdo das Condigdes Precedentes em até 45 (quarenta e cinco)
dias corridos, a contar da presente data, os negbcios juridicos avencados na presente Escritura
restardo automaticamente resolvidos, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, nao produzindo
quaisquer efeitos entre as Partes.

2.4.1. Nesta hipétese, a Emitente devera reembolsar a Debenturista e os prestadores de
servico da Operagéo por todas as despesas eventualmente incorridas, desde que devidamente
comprovadas.

2.4.2. ADebenturista podera, a seu exclusivo critério, dilatar o prazo para declarar a resolugao
desta Escritura.

2.5. Sem prejuizo do disposto acima, nenhum recurso sera liberado ou devolvido a Emitente se, no
momento da respectiva liberagao ou devolucao, a ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses for
verificada pela Debenturista, a seu exclusivo critério:

(i) constatacdo de quaisquer informagoes, dados, dnus, obrigacdes e ou restricoes de

qualquer natureza relativas aos Imoveis, & Emitente, a Gran Viver e/ou as Garantias, que
acarrete ou possa acarretar risco a Operacao;
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(i) constatacdo de que qualquer das autorizagoes, concessdes, subvengdes, alvaras ou
licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Emitente e/ou pela Gran Viver ndo estejam validas ou ndo foram obtidas;

(iii)  constatacdo de que existe descumprimento de qualquer obrigacdo assumida pela
Emitente em qualquer dos Documentos da Operagao; e/ou

(iv)  constatacdo da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado.

2.5.1. Caso exista conflito entre o disposto na Clausula 2.5., acima, e o disposto em qualquer

outra Clausula deste instrumento ou dos Documentos da Operagao, prevalecera o disposto na
Clausula 2.5.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES, E
DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. A presente Emissdo e as Debéntures apresentam as caracteristicas indicadas no quadro das
“Caracteristicas das Debéntures’; indicado acima.

3.2. A Emitente devera destinar a totalidade dos recursos liquidos captados por meio das
Debéntures, integral e exclusivamente, para integralizagdo das A¢des de emissdao da Gran Viver ora
subscritas pela Emitente, para posterior utilizagdo destes recursos pela Gran Viver, na realizacdo das
obras de construcdo civil e demais custos e despesas necessarios para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, nos termos das clausulas a seguir, respeitada a destinacdo dos
recursos prevista no Anexo VI desta Escritura.

3.3. Tendo em vista que esta emissdo esta inserida num contexto da Oferta e da Operagao, o
Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI ou até a
comprovacéo da aplicacdo integral dos recursos oriundos deste instrumento, com o recebimento da
Emitente, semestralmente, a partir da Data de Emisséo, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da presente Emissdo para a Destinacdo dos Recursos, devendo observar a
declaracdo, emitida pela Emitente, na forma do Relatério Semestral previsto no Anexo V, devidamente
assinada pelos representantes legais da Emitente, que sera encaminhada para a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiduciario dos CRI, acompanhado dos Documentos Comprobatérios aplicaveis.

3.3.1. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Escritura aos
Empreendimentos Imobilidrios, a partir do Relatorio Semestral e pela analise amostral dos
documentos fornecidos pela Emitente, nos termos desta Clausula Terceira. Sem prejuizo do
dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI assumira que as informagdes e os documentos
encaminhados pela Emitente e/ou pela Securitizadora para fins do acompanhamento da
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Destinacao dos Recursos sdo veridicos e ndo foraim objeto de fraude ou adulteracdo, ndo
sendo o agente fiduciario dos CRI responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacées técnicas e financeiras constantes do Relatério
Semestral ou, ainda, em qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do referido Relatério Semestral.
Adicionalmente, o Agente Fiduciario se compromete a envidar seus melhores esforgos para
obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinacdo de
Recursos da Oferta dos CRI.

3.3.2. Salvo pelo Relatério de Obras, apresentado ao final da Operacdo, a Debenturista e o
Agente Fiduciario ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores contratados para
este fim, o acompanhamento fisico de quaisquer obras, estando tal fiscalizacdo, quando
aplicavel, restrita ao envio, pela Emitente ao Agente Fiduciario dos relatérios e documentos
acima previstos. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas as
informagbes eventualmente fornecidas pela Emitente a respeito de qualquer
acompanhamento fisico da Destinagdo de Recursos informada no Relatorio Semestral.

3.3.3. A Emitente se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Debenturista, até
0 60° (sexagésimo) dia anterior a Data de Vencimento, os Documentos Comprobatérios que
atestem a aplicagdo integral dos recursos oriundos desta Escritura em observancia a
Destinacao de Recursos, em conjunto com o Relatério de Obras.

3.4. O descumprimento das obrigacdes dispostas nesta Clausula Terceira (inclusive das obrigacdes
de fazer e respectivos prazos e valores previstos neste instrumento) podera resultar no vencimento
antecipado das Debéntures, na forma prevista neste instrumento.

3.5. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos das Debéntures para os fins aqui previstos, sera
verificada a utilizacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI através da analise dos documentos apresentados
nos termos da Clausula 3.3. Apos a verificagdo, a Emitente e o Agente Fiduciario dos CRI ficardo
desobrigados com relagdo as comprovagdes de que trata esta Clausula Terceira, exceto se em razéo
de determinacdo de Autoridade for necessaria qualquer comprovacéao adicional.

3.6. Sem prejuizo do disposto acima, ainda que todas as obrigagdes pecuniarias assumidas pela
Emitente nas Debéntures sejam cumpridas, a Emitente permanecera obrigada a comprovar ao Agente
Fiduciario dos CRI a correta e completa Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento ou até que
a Destinagdo dos Recursos seja comprovada, mediante apresentagdo do Relatério de Obras.

3.7. A Emitente se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista, os
Titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da
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estabelecida nesta Clausula Terceira e/ou do Anexo VI, exceto eni caso de comprovada fraude, dolo
ou ma-fé da Debenturista, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario dos CRL. O valor da
indenizacdo prevista nesta Clausula Terceira esta limitado, em qualquer circunstancia ao Valor do
Principal, acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Emissdo ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento;
e (ii) dos Encargos Moratorios, caso aplicavel.

CLAUSULA QUARTA - DA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO
Subscricao

4.1. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista por meio da assinatura do respectivo
boletim de subscricdo das Debéntures na forma da minuta constante do Anexo 1V, observado o
disposto na Clausula 4.3, e seguintes, abaixo.

4.2. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada na forma da
Comprovagao de Titularidade.

4.2.1. O Livro de Registro de Debéntures e o Livro de Registro de Transferéncia serao
custodiados, até o resgate integral das Debéntures, pela Emitente, cabendo a essa a realizacao
de todos os lancamentos e averbagdes devidos.

4.2.2. A Emitente, quando da integralizagdo das Debéntures, deverd emitir, em favor da
Debenturista, copia autenticada ou, em caso da versdo digital, sua via original, do Livro de
Registro de Debéntures, contendo todas as informacdes sobre as Debéntures integralizadas,
incluindo data e valor da integralizagdo, o registro do nome da Debenturista, bem como o
namero de Debéntures de titularidade da Debenturista, o endereco da Debenturista e, caso
disponivel, o endereco eletrénico (e-mail).

Integralizacdo

4.3. A integralizacdo das Debéntures ocorrera a vista, em moeda corrente nacional, apos o
cumprimento da totalidade das Condicdes Precedentes ou por meio de dispensa do cumprimento
pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI, pelo Valor do Principal,
observadas as deducdes previstas na Clausula Segunda, desta Escritura, e sera feita de forma parcial
ou total, com os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo e no Boletim de Subscricdo dos CRI a esse respeito.

4.4. Aliquidagdo financeirada integralizado das Debéntures ocorrera em até 01 (um) Dia Util apés
a respectiva integralizagéo dos CRIL
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4.5. Aintegralizagdo das Debéntures sera reaiizada por rneio de Transferéncia Eletronica Disponivel
_ TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, na Conta Beneficiaria. O
preco de Integralizagdo das Debéntures (i) na Primeira Data de Integralizacao sera o seu Valor Nominal
Unitario; e (ii) nas Datas de Integralizagdo posteriores a Primeira Data de Integralizacdo sera o Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao, calculadas pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo até a data da efetiva integralizacdo ("Preco de Integralizacdo”). A integralizagéo das
Debéntures sera a vista, no ato da subscricdo, e em moeda corrente nacional na Data de
Integralizagao.

Cancelamento

4.6. As Debéntures que, porventura, ndgo forem integralizadas até o encerramento da Oferta
deverdo ser canceladas, ao final do prazo de integralizacdo, ou quando da amortizagao e quitacao
total dos valores devidos em decorréncia desta Escritura.

CLAUSULA QUINTA - DA REMUNERAGAO, CAPITALIZACAO, CALCULOS E A FORMA DE
PAGAMENTO

5.1. Sem prejuizo do pagamento dos demais encargos e despesas previstas nesta Escritura, sobre
o Saldo Devedor, a Emitente pagara a Remuneragéo, na forma indicada nesta Clausula Quinta.

Atualizacdo Monetaria

5.1.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado mensalmente, pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, aplicado em cada Data de Pagamento, calculado da seguinte forma:

VNa = VNb x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb = Valor Nominal Unitario, na Data de Emiss&o, ou saldo do Valor Nominal Unitario apos
incorporagdo dos juros, atualizagdo ou amortizacio, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado e aplicado da seguinte forma:
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Nik = Numero indice do IPCA/IBGE publicado no més imediatamente anterior ao més da Data
de Pagamento.

NIk.; = Numero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao Nik.
Dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagédo das Debéntures, ou a

Data de Pagamento imediatamente anterior, 0 que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo,
sendo “dup” um numero inteiro;

Dut = Nimero de Dias Uteis entre a Gltima Data de Pagamento(inclusive) e a préoxima Data de
Pagamento (inclusive), sendo "dut” um numero inteiro;

Observagoes:

(i) o termo “Numero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE, divulgado com
todas as casas decimais.

(i) o termo "Datas de Pagamento” significa todas as datas de pagamento da Remuneracao
e da amortizacdo das Debéntures, conforme descritas no Anexo I desta Escritura (cada uma
delas uma "Data de Pagamento”).

Aplicacédo do IPCA/IBGE

5.1.2. A aplicacdo do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

(i) na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA/IBGE por forca de lei, o indice sera
substituido pelo Novo fndice que deveré ser ratificado pelos Titulares de CRI em Assembleia
Geral de Titulares de CRT;

(i)  casona Datade Pagamento o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice ndo seja publicado
ou n3o esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado a variagdo dos 12 (doze)
altimos indices publicados e disponiveis divulgada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE); e

(iii)  tanto o IPCA/IBGE, o Novo indice e os eventuais outros indices deverao ser utilizados
considerando: (a) apenas sua variagdo positiva; e (b) o idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu calculo.

(iv) o fator "C" serd acumulado mensalmente pelo critério de dias corridos existentes entre
as Datas de Pagamento dos CRI em cada més.
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5.1.3. Calculo da Remuneracao. A partir Ga daia’ da primeira integralizacdo dos CRI, a
Debenturista fara jus a Remuneragdo nas datas previstas no Anexo I, incidente sobre o Valor
Nominal atualizado, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
obedecida a seguinte formula:

J=VNax (F]—1)
VNa = conforme acima;

FJ- Fator da Remuneracao calculado da seguinte forma:

dup
FJ = (1 + taxa)zsz, onde:

taxa = 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento), informada com 02 (duas)
casas decimais.

dup = conforme acima.
Observagoes:

(i) o valor da Atualizacio Monetéria e da Remuneragdo sera incorporado ao Valor
Nominal Unitario para efeito de apuragéo do Valor Nominal Unitario atualizado. Para os fins
desta Escritura, fica estabelecido que o Valor Nominal Unitario néo amortizado sera acrescido
dos juros devidos e nao pagos e penalidades previstas, conforme a tabela no Anexo I, da
presente Escritura.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO PRINCIPAL, DO VENCIMENTO FINAL E DAS AMORTIZAGOES

6.1. A Emitente deveré realizar a Amortizacdo Ordinaria, conforme datas e valores constantes no
Anexo 1, desta Escritura. Caso 05 (cinco) Dias Uteis anteriores as datas constantes no Anexo I, tais
recursos disponiveis na Conta Centralizadora, sejam insuficientes para realizar a amortizagdo do Saldo
Devedor, a Emitente devera complementar, no prazo de 02 (dois) Dias Uteis contados do envio de
notificacdo da Debenturista. Neste sentido, os valores serdo depositados para a Conta Centralizadora
mediante TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel), ou por outra forma permitida e ndo vedada pelas
normas vigentes, até que o valor seja suficiente para o pagamento da Saldo Devedor.

6.2. Caso a Emitente opte por realizar a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, as regras
estabelecidas nesta Clausula 6.2. e seguintes devem ser observadas para esse fim.

6.2.1. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa podera ocorrer em qualquer data.
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6.2.2. A Emitente deve notificar a Debenturista, com ¢Opia ao Agente Fiduciario dos CRI, a
respeito de sua intencdo em realizar a Amortizagéo Extraordinaria Facultativa com prazo
minimo de 10 (dez) dias corridos de antecedéncia em relacdo ao Dia Util no qual pretenda
realizar a referida Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

6.2.3. A notificacgido mencionada na Clausula 6.2.2., acima, deve informar o valor da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, conforme calculado pela Emitente, bem como a data
na qual pretende realizar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

6.2.3.1. A Debenturista devera verificar o calculo do valor da Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa realizado pela Emitente. Caso entenda que o calculo deve
sofrer ajuste, a Debenturista comunicara a Emitente a respeito do valor correto em até
05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo mencionada na Clausula
6.2.3., acima e, nessa hipdtese, prevalecera o valor ajustado pela Debenturista. Caso a
Debenturista ndo realize a comunicacido aqui prevista, prevalecerad o valor calculado
pela Emitente.

6.2.4. Uma vez notificada a intencdo de realizar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a
Emitente passa a ser obrigada a realizar o referido pagamento, salvo se a Debenturista a
comunique do contrario, por escrito e antes do pagamento.

6.2.5. Os recursos da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devem ser disponibilizados pela
Emitente, na Conta Centralizadora, até as 15:00hs do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

6.2.6. Todos os pagamentos relacionados as Debéntures com vencimento em data anterior
3 data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa serdo devidos e deverdo ser realizados
pontualmente pela Emitente na forma prevista neste instrumento.

6.2.7. Apbs a realizacgdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa pela Emitente, a
Debenturista devera promover a amortizagdo (ou resgate) do valor nominal unitario de todos
os CRI, proporcionalmente ao valor da Amortizagao Extraordinaria Facultativa.

CLAUSULA SETIMA - DA ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Administracao

7.1.

O pagamento da Remuneracdo e da Amortizacao Ordinéria, devidos nos termos das

Debéntures, seré feito mediante disponibilizacdo dos recursos pela Emitente exclusivamente na Conta

Centralizadora, na respectiva Data de Aniversario e Datas de Pagamento.
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7.1.1. Todos os recursos que porventura forem depositados na Conta Centralizadora e sejam
identificados como ndo sendo vinculados aos Créditos Imobilidrios, as Garantias e/ou a
quaisquer obrigacdes da Emitente, assumidas neste instrumento ou demais Documentos da
Operagao, serdao devolvidos a Emitente pela Debenturista, na Conta Autorizada ou em outra
conta indicada pela Emitente, quando esta confirmar que os recursos ndo se relacionam aos
Créditos Imobiliarios, na verificagdo mensal.

Conta Centralizadora

7.2. A Debenturista serd a Unica responsavel por administrar a Conta Centralizadora, porém,
obriga-se a franquear a Emitente acesso imediato a todas as informagdes da Conta Centralizadora,
bem como fornecer a Emitente ou ao Agente Fiduciario, sempre no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis,
quaisquer informacgdes ou documentos solicitados pela Emitente ou ao Agente Fiduciario relativos a
Conta Centralizadora, incluindo saldos, extratos e arquivos de remessa, caso por qualquer razao nao
seja possivel o seu acesso imediato pela Emitente.

7.3. Caso haja oneragédo da Conta Centralizadora em virtude de contingéncias de responsabilidade
da Emitente ou da Debenturista, estas se obrigam a sanar tal 6nus no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis,
contados de notificagdo da Parte que ndo tenha responsabilidade por tal oneragéo.

Conta Autorizada

7.4. Caso a Emitente deseje alterar a Conta Autorizada, devera notificar a Debenturista, nos termos
desta Escritura, sendo que a alteraco tera efeito no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds o
recebimento da notificacéo.

7.5. Todo pagamento ou disponibilizacdo de recursos que seja devido pela Debenturista a
Emitente nos termos desta Escritura, devera ser transferido pela Debenturista para a Conta Autorizada
ou Conta Beneficiaria, conforme o caso, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis, salvo se for necessario
um prazo menor, e quando ndo houver prazo especifico previsto nesta Escritura.

Saldo Residual da Conta Centralizadora

7.6. Apbds a liquidagdo integral das Obrigagdes Garantidas e de todas as despesas da Operacao,
incluindo, mas nao se limitando as Despesas, e desde que a Emitente esteja em dia com todas as
demais obriga¢des assumidas nos Documentos da Operacdo, a Debenturista devera encerrar o
Patrimonio Separado e tera o prazo de 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis para apurar e informar a
Emitente do saldo residual existente na Conta Centralizadora, caso seja positivo.
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7.6.1. O saldo residual final da Conta Centralizadora que iiata a Clausula 7.6., acima, se refere
a todos os valores existentes na Conta Centralizadora criada nos termos desta Escritura, bem
como as aplicagBes financeiras ndo resgatadas, na Data de Vencimento.

7.7.  Eventual saldo residual positivo da Conta Centralizadora devera ser transferido para a Conta
Autorizada, liquido de tributos, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis da sua apuragao, ressalvando-se a
Debenturista a utilizagdo dos beneficios fiscais decorrentes dos recursos aplicados.

CLAUSULA OITAVA - DO ATRASO NO CUMPRIMENTO DE OBRIGAGCOES

8.1. Néo cumprida qualquer das obrigacdes contidas nesta Escritura, na forma e prazos aqui
previstos, e desde que observados os eventuais prazos de cura estabelecidos, inclusive nas hipoteses
de Vencimento Antecipado, ficard a Emitente constituida em mora, independentemente de vir a
receber qualquer notificagdo judicial e/ou extrajudicial por parte da Debenturista, de forma que a
Emitente compromete-se a pagar, durante o periodo em atraso e sobre todos os valores devidos em

virtude desta Escritura, os Encargos Moratérios, que serdo calculados e capitalizados até a liquidacéo
da divida.

CLAUSULA NONA - DA CONTA CENTRALIZADORA E MECANICA DE UTILIZACAO DOS
RECURSOS

9.1. A Conta Centralizadora sera destinada a:

(i) receber a totalidade dos recursos provenientes do pagamento das Obriga¢des
Garantidas;

(iii) receber a totalidade dos recursos provenientes das Garantias, conforme o caso;
(ii)  realizar a Ordem de Pagamentos;

(iv)  transferir os valores devidos a Emitente para a Conta Autorizada ou Conta Beneficiaria,
conforme o caso; e

(v) receber e manter, em uma ou mais das Aplicaces Financeiras Permitidas, o montante
do Fundo de Liquidez e do Fundo de Reserva, bem como de quaisquer outras reservas que

devam ser constituidas nos termos desta Escritura.

9.2. A utilizagdo dos recursos existentes na Conta Centralizadora e sua liberacdo a Conta
Autorizada ou Conta Beneficiaria, conforme o caso, observara a Ordem de Pagamentos.
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9.3. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, inciuindo, mas nio se limitando, os
pertencentes ao Fundo de Liquidez e ao Fundo de Reserva poderdo ser aplicados pela Debenturista,
de acordo com sua disponibilidade operacional, nas Aplicacdes Financeiras Permitidas, sendo certo
que quaisquer rendimentos decorrentes destes investimentos integrardo automaticamente seus
respectivos Fundos.

9.3.1. A Debenturista n3o sera responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade ou eventual prejuizo nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

CLAUSULA DECIMA - DAS GARANTIAS

10.1. Em garantia do pagamento e respectivo cumprimento das Obrigagbes Garantidas, sio
constituidas as Garantias na forma abaixo.

Alienacéo Fiduciaria de Acodes

10.2. Sem prejuizo das demais Garantias aqui previstas, para a garantia do cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, os Acionistas alienardo fiduciariamente a Debenturista suas respectivas
participagdes societarias, correspondendo a 100% (cem por cento) das Ac¢des representativas do
capital social da Gran Viver, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acées, do artigo 66-B
da Lei n® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514/97, e das disposicdes pertinentes do Cédigo
Civil.

10.3. Por meio da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Aces, a Debenturista, na qualidade de
fiduciéria, passara a ter propriedade fiduciaria das respectivas A¢des das Gran Viver, bem como de
todos os direitos politicos e econdmicos sobre elas, nos limites e condicdes descritos no Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de AcBes e neste instrumento.

10.4. A Alienagéo Fiduciaria de Acdes devera estar perfeitamente constituida em até 45 (quarenta e
cinco) dias contados da presente data. Para esse fim, todos os registros estipulados no Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Agdes deverdo ter sido concluidos no prazo, observadas as eventuais
prorrogagdes estipuladas nos Documentos da Operacéo.

10.4.1.A Alienagéo Fiduciaria de Acdes devera ser realizada com base em deliberacdo tomada
em sede da (i) AGE Emitente, e (ii) Reunido de Sécios da Land 1.

10.5. A Emitente passara, a partir da presente data, a depositar as Distribuices diretamente na
Conta Centralizadora, hipétese na qual a Debenturista passara a utilizar os recursos das Distribuictes
para aplicagdo de acordo com a Ordem de Pagamentos, respeitado o quanto exposto no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Acoes.
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10.5.1.Quando da efetiva integralizacdo dos CRI, existird um Acordo de Acionistas da Gran
Viver, que garante a distribuicdo de dividendo fixo em favor da Emitente, no valor minimo das
préximas parcelas de pagamento do CRI.

10.6. Em caso de decretagdo do vencimento antecipado das Debéntures e verificado o n3o
Pagamento pela Emitente do Saldo Devedor No prazo estipulado para tanto, a Debenturista podera
excutir a Alienacéo Fiduciaria de Agbes, de acordo com os procedimentos estipulados no Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Acoes.

Fundo de Liquidez

10.7.  Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Liquidez, que serg composto por
récursos equivalentes as 07 (sete) préximas parcelas da Remuneragdo, pela Debenturista, retidos na
Conta Centralizadora por conta e ordem da Emitente, conforme Ordem de Pagamentos.

10.7.1. Os recursos do Fundo de Liquidez serdo utilizados pela Debenturista para cobrir
eventuais inadimpléncias da Emitente decorrentes das obrigagbes assumidas nos termos dos
Documentos da Operacao.

10.7.2.A Emitente nao podera, em qualquer hipétese, abster-se do cumprimento de suas
obrigag&es previstas nos Documentos da Operagdo em razdo da constituicdo do Fundo de
Liquidez, ou ainda, solicitar & Debenturista que utilize os recursos do Fundo de Liquidez para
a quitagdo de eventuais obriga¢Ges inadimplidas.

10.7.3.Uma vez integralmente quitadas as Obrigagdes Garantidas, nos termos dos
Documentos da Operagéo, a Debenturista devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo
de Liquidez e eventuais valores remanescentes para a Conta Autorizada, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da entrega, pelo Agente Fiduciario, do respectivo termo de quitacio do regime
fiduciario dos CRI.

10.7.4.0s recursos do Fundo de Liquidez também estarao abrangidos pela instituicdo do
regime fiduciario dos CRI e deverio ser aplicados em Aplicacées Financeiras Permitidas.

Fundo de Reserva

10.8. As Partes concordam, ainda, em constituir, em garantia das Obrigacées Garantidas, o Fundo
de Reserva, a ser mantido na Conta Centralizadora, composto e recomposto mediante retencéo de
071 (uma) parcela de Remuneracéo e Amortizagdo Ordinaria da totalidade dos CRI efetivamente
integralizados, por conta e ordem da Emitente, conforme a Ordem de Pagamentos.

10.8.1.0s recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Debenturista para cobrir
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eventuais inadimpléncias da Emitente decorrentes das obrigagdes assumidas nos termos dos
Documentos da Operacso.

10.8.2. A Emitente ndo podera, em qualquer hipétese, absterem-se do cumprimento de suas
obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo em razdo da constituicdo do Fundo de
Reserva, ou ainda, solicitar a Debenturista que utilize os recursos do Fundo de Reserva para a
quitacao de eventuais obrigagdes inadimplidas.

10.8.3.Sem prejuizo de eventual recomposicdo do Fundo de Reserva em razio da utilizagdo
dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Pagamentos,
toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores
ao valor definido na Clausula 10.8,, acima, a Emitente estaré obrigada a depositar recursos na
Conta Centralizadora em montante suficiente para a recomposicdo do Valor do Fundo de
Reserva, em até 10 (dez) Dias Uteis, contados do envio de prévia comunicacgo, pela
Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario. Caso a Emitente ndo deposite o montante
necessario para o cumprimento da obrigagdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula
10.8.3., tal evento serd considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da
Emitente.

10.8.4.Uma vez integralmente quitadas as Obrigaces Garantidas, nos termos dos
Documentos da Operacéo, a Debenturista devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo
de Reserva e eventuais valores remanescentes para a Conta Autorizada, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da entrega, pelo Agente Fiduciario, do respectivo termo de quitacio do regime
fiduciario dos CRI.

10.8.5.0s recursos do Fundo de Reserva também estardo abrangidos pela instituicdo do
regime fiduciario dos CRI, e deverso ser aplicados em Aplicacées Financeiras Permitidas.

Disposi¢des Comuns as Garantias

10.9. A Debenturista poders, a seu exclusivo critério, executar quaisquer das Garantias, sem ordem
de preferéncia e, caso oportuno, a0 mesmo tempo, desde que observada a exequibilidade de cada
uma das Garantias, conforme seus respectivos instrumentos de constituicdo e os procedimentos desta
Escritura, sendo que a execucao de cada Garantia outorgada sera procedida de forma independente
e em adicdo a qualquer outra execucao de Garantia, real ou pessoal, concedida a Debenturista, para
satisfacéo das Obrigac&es Garantidas.

10.10. As Garantias s3o outorgadas em carater irrevogavel e irretratével, e vigorardo até o
adimplemento integral das Obrigaces Garantidas, salvo se o respectivo instrumento de constituicio
dispuser de forma diferente, mas todas e quaisquer das Garantias somente poderéo ser alteradas
mediante documento escrito, assinado pelas Partes.
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10.11. Correrdo por conta da Emitente todas as despesas razoaveis, direta ou indiretamente incorridas
pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciério, para (i) a éxcussao, judicial oy extrajudicial, das
Garantias; (ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias; (i)

formalizacdo das Garantias; e (iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as
Garantias ou seus objetos.

10.11.1. No caso de contratacdo de escritério de advocacia para que a Debenturista
possa fazer valer seus direitos, ser contratado escritério de renome, de notdrio

tanto, os quais deverdo ser repassados em até 15 (quinze) dias de seu pedido, em prazo razoavel para
sua obtencao.

Eventos de Verificagao

10.15. Os Eventos de Verificagdo ocorrerdo no dia 10 (dez) de cada més, em relagdo ao més anterior.

10.15.1.Em cada Evento de Verificagdo, a Debenturista devera apurar todas as hipéteses de
Vencimento Antecipado, cujos prazos serdo contados a partir da notificagdo a Emitente, em
decorréncia do Evento de Verificacio.

10.15.2. Para efeitos das disposi¢cées acima, a Debenturista podera solicitar 3 Emitente, sempre
que entender necessario, informagées necessarias para a conciliagdo dos Créditos Imobiliarios,
O que a Emitente desde j4 se obriga a atender, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados
da data da respectiva requisicao.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS

11.2. Em nenhuma hipotese, a Debenturista incorrerd em antecipacdo de Despesas, e nao suportara
as Despesas com recursos préprios.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO DE TRIBUTOS

Pagamento e/ou retencio destes tributos.

12.2.1.Caso o responsavel por tal Pagamento seja a Emitente, esta deveré acrescer a tais
Pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores
liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencao ou deducdo fosse realizada. A
responsabilidade da Emitente é restrita ao acréscimo dos custos dos tributos
supramencionados aos Pagamentos realizados, permanecendo a responsabilidade tributaria
de cada uma das Partes de acordo com o estabelecido na legislacdo pertinente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS OBRIGAGCOES DA EMITENTE

13.1. Até a integral quitacdo das Obrigacées Garantidas, a Emitente, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas nesta Escritura, obriga-se a:
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(iii) manter em dia o pagamento de todas as suas cbrigagées de natureza tributéria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria e ambiental, e quaisquer outras
obrigagées impostas por lei ou regulamento, no que for materialmente relevante;

(i)  fazer com que seus representantes comparecam as Assembleias dos Titulares de CRI,
sempre que solicitado pela Debenturista, mediante comunicacao prévia com 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia da data de realizacdo da referida Assembleia de Titulares de
Debéntures;

(iv)  proceder 3 publicidade de suas informacées econdmico-financeiras, se exigido e nos
(v) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(vi)  divulgar suas demonstracées financeiras 3 Debenturista, ao menos anualmente, até

ltimo dia atil de abril, acompanhadas de notas explicativas € parecer dos auditores
independentes;

relacionada aos Iméveis Ou aos Empreendimentos Imobiliarios, sejam elas evocadas pelo
poder publico oy por qualquer terceiro, nio cabendo & Debenturista qualquer

(ix) enviar anualmente ao Agente Fiduciario, em até 90 (noventa) dias corridos, contados
do encerramento do exercicio social, copia das demonstracées financeiras ou balanco do
exercicio encerrado da Emitente;

() dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos
cumpram e facam cumprir todos os termos, condicées e obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operagéo, nos termos e NOs prazos neles estipulados;

qualquer uma das Garantias;
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(xii)  notificar a Debenturista sobre a ocorréricia de todo o qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos da Clausula Décima Sexta, em até 02 (dois) Dias Uteis da ciéncia a
respeito de sua ocorréncia;

que, sob seu conhecimento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualquer de suas
obrigacdes neste instrumento e/ou nas Garantias;

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS DAS PARTES

Declaragdes e Garantias da Emitente

14.1.

A Emitente reconhece e declara, na data desta Escritura, que:
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(iii) esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculante por ela assumida,
devidamente eficaz consoante os termos e condi¢Bes nele contidos e que esta devidamente

(vi) nenhuma das Garantias configura fraude contra credores, fraude 3 execucao, fraude a
execugao fiscal ou ainda fraude falimentar:

(vii) as informagées relativas aos Créditos Imobiliarios que integram desta Escritura sdo
exatas até esta data:

(viii) nao existem processos de desapropriacdo, servidio ou demarcacéo de terras direta ou
indiretamente envolvendo os Imoveis e/ou os Empreendimentos Imobiliarios, e ndo tem
conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial ou administrativa que vise, de alguma
forma, a questionar, alterar ou onerar os Imoveis e/ou os Empreendimentos Imobiliarios;
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concessionérios de servicos publicos, de que natureza forem, que possam recair sobre os
Iméveis, Empreendimentos Imobiliarios, e/ou Garantias;

(xiv) conhece e aceita todos os termos da emisséo publica dos CRI, conforme previsto no
Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacso.

eclaracées e Garantias da Debenturista

LS\

14.2. A Debenturista, declara que, na data desta Escritura:
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ratificar a assinatura da Presente Escritura através de todas as autorizagbes societérias e dos
6rgédos competentes para o cumprimento desta Escritura;

(i) esta Escritura constitui uma obrigacéo legal, valida e vinculante, devidamente eficaz
consoante os termos e condigées nele contidos e que esta devidamente representada nesta
Escritura, por seus procuradores ou representantes legais;

aplicaveis, e o cumprimento as obriga¢Ges previstas nesta Escritura ndo conflitam com a
regulamentacéo aplicavel 3 Debenturista;

(vii)  avaliou o crédito da Emitente e da Gran Viver com seus proprios meios; e

(viii) avaliou os Documentos da Operacéo sob o aspecto legal por meio de seus assessores
legais préprios,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA INDENIZACAO

15.1. A partir desta data, a Emitente est obrigada a indenizar e manter a Debenturista indene,
contra quaisquer demandas, obrigacées, perdas e danos de qualquer natureza direta oy
indiretamente sofridos pela Debenturista originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas

Debenturista, devendo solicitar a exclusdo da Debenturista do polo passivo da demanda, sob as penas
descritas neste instrumento; (iv) ressarcimento de despesas, referentes ao cumprimento de
obrigagGes da prépria Emitente com o fim de proteger o Patriménio Separado; e (v) toda e qualquer

Pagina 42 de 70



ocusign Envelope ID: 992CD5F8-2098—4328-A1 C5-E5CDC861AE49

demanda relacionada ao descumprimento das oorigagdes viniculacas 3 devida emissio, subscricdo e
integralizacdo dos CRI e da respectiva Destinacdo dos Recursos.

15.3.1.N&o realizado o reembolso os custos seréo contabilizados como Despesas e
reembolsados na forma da Ordem de Pagamentos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

(iii) se a Emitente descumprir qualquer clausula desta Escritura, ou se for apurada, a
qualquer tempo, a falsidade de qualquer das declara¢&es por eles formuladas;

(iv)  se a Gran Viver, sem prévio e expresso consentimento da Debenturista, modificar o
projeto e/ou ndo observar as plantas, memoriais descritivos, memorial de incorporacéo,
cronograma de obra, orcamentos e demais documentos aceitos pela Debenturista;
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(v) se a obras dos Empreendimentos imobiliarios sofrerem qualquer paralisacio por
periodo superior a 30 (trinta) Dias Uteis, ou nio forem concluidas dentro do prazo contratual:

(vi)  se a Emitente ou a Gran Viver (a) cair em insolvéncia; (b) tiverem requerimento de
faléncia contra elas, nio elidido no prazo legal; (c) tiverem decretacdo de faléncia, extincso,
liquidacéo, dissolucio, insolvéncia ou pedido de autofaléncia; ou (d) requererem pedido de
autofaléncia, independentemente do deferimento do respectivo pedido;

(vii) se a Emitente e/ou a Gran Viver constituir sobre os Iméveis, no todo Ou em parte,
hipotecas ou outros 6nus reais, em favor de terceiro, sem prévio e €xpresso consentimento da
Debenturista;

(viii) se a Emitente e/ou a Gran Viver contratarem outros empréstimos ou financiamentos
que tenham objeto e/ou por garantia os iméveis dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme
0 caso;

(ix)  se a Emitente e/ou a Gran Viver nio apresentarem, quando solicitadas, os recibos

quitados de tributos e outras contribuicées que incidam, direta ou indiretamente, sobre os
Imoveis, que sejam de suas responsabilidades;

(x) se a Emitente, e/ou a Gran Viver ndo mantiverem em dia o pagamento de toda e
qualquer obrigacdo pecuniaria pertinente aos Empreendimentos Imobiliarios, conforme o
(xi)  se a Emitente e/ou as Gran Viver nio mantiverem em dia o pPagamento de todos os
acordos decorrentes de acles trabalhistas, realizados até a presente data;

(xii)  se a Emitente e/ou a Gran Viver tiverem movidas contra si qualquer acao, execugao ou

decretada qualquer medida judicial ou extrajudicial que, de algum modo, afete, de forma
irremediavel: (a) substancialmente as obras dos Empreendimentos Imobiliarios, no todo ou

(xiii) se as Emitente e/ou a Gran Viver sofrerem desapropriacdo dos iméveis objeto dos
Empreendimentos Imobiliarios, conforme o caso;

(xiv) se a Emitente e/ou a Gran Viver impedirem ou dificultarem a Debenturista de exercitar
seu direito a fiscalizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios;
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(xv)  seaEmitente e/ou a Gran Viver depcositarem nos-im4veis objeto dos Empreendimentos
Imobiliarios, objeto ou material que coloque em perigo sua ségurancga ou provoque sinistro;

(xvi) se ocorrer qualquer uma das causas cogitadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

(xvii) se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Emitente, ndo sanado em até 30
(trinta) Dias Uteis;

(xviii) se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras tiverem sua recuperacao judicial ou
extrajudicial (ou, ainda, qualquer forma de renegociacdo coletiva ou concurso de credores),
requerida, deferida ou decretada;

(xix) se, sem o expresso consentimento da Debenturista, a Emitente, a Gran Viver e/ou as
Controladoras tiverem, total ou parcialmente, o seu controle acionario cedido, transferido ou
de qualquer forma alienado;

Ox)  se, sem o expresso consentimento da Debenturista, a Emitente, a Gran Viver e/ou as
Controladoras sofrerem, durante a vigéncia da presente Escritura, qualquer operagdo de
transformacao, incorporagao, fusio ou Cisdo;

(xxi) se for declarado, por qualquer motivo, por qualquer terceiro credor, o vencimento de
dividas de responsabilidade a Emitente, a Gran Viver e/ou das Controladoras, no valor total
agregado acima de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

(xxii) se o sistema de Informagées de Crédito do Banco Central do Brasil de que tratam os
normativos editados pelo Conselho Monetério Nacional e/ou Banco Central do Brasil, e/ou
outro sistema que, em virtude de norma legal o complemente o substitua, e/ou qualquer outro
sistema ou servico, privado ou estatal de informagées de crédito apontar o inadimplemento
de obrigacdes a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras, no valor total agregado acima
de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

(xiii) se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras sofrerem mudanga adversa em sua
situagdo patrimonial e/ou financeira;

(Ooxiv) se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras ingressarem em juizo contra a
Debenturista ou quaisquer empresas a ela coligadas com qualquer medida judicial;

(xxv) se qualquer autorizacdo governamental necesséria ao cumprimento de qualquer
obrigagéo decorrente desta Escritura for suspensa ou revogada;
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(xxvi) se quaisquer obrigacoes pecunidrias assumidas jurto a Debenturista deixarem de
constituir obrigacdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas e/ou de gozar de prioridade,
no minimo pari passu, com todas as demais obrigacdes pecunidrias da mesma espeécie,
presentes ou futuras, perante terceiros;

(xxvii) se, sem a prévia e expressa anuéncia da Debenturista, a Emitente, a Gran Viver e/ou as
Controladoras assumirem novas dividas, excetuados os empréstimos destinados ao
atendimento dos negécios de gestdo ordinaria e a liquidagdo de dividas existentes, ou, ainda,
os financiamentos contratados diretamente junto ao, ou com recursos provenientes do Banco
Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES;

(xxviii) se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras venderem, transmitirem,
transferirem ou de qualquer forma alienarem ou onerarem parte substancial ou a totalidade
dos bens de seu ativo permanente sem a prévia e expressa anuéncia da Debenturista, salvo se
estes forem inserviveis ou obsoletos, em caso de sua substituicdo por novos de idéntica
finalidade, ou, ainda, se estes forem objeto de garantia de financiamentos contratados junto
ao, ou com recursos provenientes do Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social
- BNDES;

(xxix) se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras alienarem ou onerarem ativos
financeiros (tais como, mas ndo se limitando a, aplicacdes financeiras, titulos e valores
mobiliarios) e/ou direitos creditérios de sua titularidade sem a prévia e expressa anuéncia da
Debenturista, salvo se estes forem objeto de garantia de financiamentos contratados, ou com
recursos provenientes do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES;

(ocx) se em decorréncia direta ou indireta de agdo ou omissdo de quaisquer de seus
administradores e/ou acionistas, a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras tiverem sua
situacdo reputacional afetada negativa e relevantemente;

(xxxi) se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras sofrerem arresto, sequestro ou
penhora de bens;

(>oxxii) se ndo forem renovadas ou forem canceladas, revogadas ou suspensas as autorizagoes,
concessdes, alvaras e licencas necessarias para o regular exercicio das respectivas atividades
da Emitente, da Gran Viver e/ou das Controladoras, salvo as licencas dos Empreendimentos
Imobiliarios que estdo sendo renovadas pela Emitente atualmente. De modo que, apos a
renovacdo das respectivas licencas, considerar-se-a4 um Evento de Vencimento Antecipado a
ndo renovacao, cancelamento, revogagao e/ou suspensédo destas licencas;

(oxxiii)  se a Emitente, a Gran Viver e/ou as Controladoras forem responsabilizadas, judicial
ou administrativamente, por danos irreversiveis causados ao meio ambiente e que ndo sejam
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passiveis de discussdo, seja na esfera adniinisuativa, seja e esfera judicial, e decorrentes do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios;

(xxxiv)se ocorrerem eventos que possam afetar negativamente a capacidade operacional,
legal ou financeira da Emitente, da Gran Viver e/ou das Controladoras;

(oxxv) se for apurada violagéo ou for iniciado procedimento investigatério visando a apuracao
de violagdo, pela Emitente, pela Gran Viver e/ou pelas Controladoras e/ou seus respectivos
administradores e/ou socios e/ou acionistas, de dispositivo legal ou regulatério relativo a
pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, sob qualquer jurisdicéo,
incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 12.846/13;

(xxxvi)caso seja constatado, a qualquer momento, o ndo atendimento as obrigacdes
referentes ao Patriménio Separado e o regime de afetacdo dos CRI; e

(xxxvii) caso a Emitente e/ou a Gran Viver ndo mantenha em dia apdlice de risco de
engenharia e responsabilidade civil referente aos Empreendimentos Imobiliarios.

16.2. A Emitente notificara a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre a ocorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado, cujas hipéteses estdo descritas na Clausula 16.1., acima,
no prazo de 02 (dois) Dias Uteis.

16.3. Com a ciéncia de qualquer um dos eventos de Vencimento Antecipado, a Debenturista e/ou
o Agente Fiduciario dos CRI devera, em até 05 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da
ocorréncia do referido Vencimento Antecipado, convocar uma Assembleia dos Titulares de CRI para
deliberar sobre a declaragdo ou ndo de vencimento antecipado das Debéntures.

16.3.1.Caso, na Assembleia Geral de Titulares de CRI descrita na Clausula 16.3., acima, os
Titulares de CRI decidirem por declarar o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures, a Debenturista devera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem limitacéo,
(i) a ndo instalagdo de tal Assembleia Geral de Titulares de CRI; (ii) ndo manifestacdo dos
Titulares de CRI; ou (iii) auséncia do quérum necessario para deliberacdo, a Debenturista
devera declarar o ndo vencimento antecipado das Debéntures. As deliberacdes em
assembleias gerais de Titulares de CRI que impliquem a ndo declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, inclusive no caso de renuncia ou perddo temporario, serdo
tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares de CRI em circulagdo, em primeira convocagdo, ou 50%
(cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes em segunda convocacao.
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16.3.2.Em caso de declarasdo do vencimerto antecipaco das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Debenturista devera enviar, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contado da data
da declaragdo do vencimento antecipado, a Comunicacdo de Vencimento Antecipado,
informando a declaracédo do vencimento antecipado, para que a Emitente, no prazo de até 05
(cinco) Dia Uteis a contar da data de recebimento da Comunicagéo de Vencimento Antecipado,
efetue pagamento do valor total correspondente ao Valor da Amortizacdo. O Valor da
Amortizagdo nunca podera ser inferior ao montante necessario para quitagdo de todas as
obrigagées do Patrimonio Separado.

16.3.3.Sobre o Valor da Amortizacdo total em atraso recairad os Encargos Moratorios e
quaisquer outros valores eventualmente devidos.pela Emitente nos termos desta Escritura,
sem prejuizo da imediata execucdo das Garantias.

16.3.4.Em caso de vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Debéntures, a
Emitente obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures.

16.3.5.Ndo obstante o quanto exposto nesta Clausula 16.3., a exclusivo critério da
Debenturista, caso seja constatado em um Evento de Vencimento Antecipado dano irreparéavel
ou de dificil reparagdo, podera a Debenturista decretar o vencimento antecipado dos CRI, sem
a necessidade de convocagéo de assembleia geral dos Titulares de CRI.

16.3.6.Ndo serdo exerciveis as penalidades decorrentes de um Evento de Vencimento
Antecipado cuja hipétese de ocorréncia seja fundada em evento de caso fortuito ou forga
maior, nos termos do artigo 393, do Cédigo Civil, mantendo-se, no entanto, a obrigagdo de
comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario, prevista na Clausula 16.2. acima.

16.3.6.1. Em complemento ao quanto exposto na Clausula 16.3.6. acima, as Partes
envidardo seus melhores esforcos para buscar uma solugdo alternativa para o
cumprimento das obrigaces inadimplidas por conta do evento de caso fortuito ou
forca maior, sendo facultado & Debenturista e ao Agente Fiduciario decretar o
vencimento antecipado da presente Escritura, caso a permanéncia na Operacdo venha
a prejudicar os interesses dos Titulares de CRI

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE DEBENTURES
17.1  Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Acées, os titulares de Debéntures poderao,
a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia dos titulares de Debéntures a fim de deliberar sobre

matéria de seu interesse, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por AcGes.

17.2. A Assembleia dos titulares de Debéntures sera realizada, obrigatoriamente, na sede da
Emitente, em Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo.
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17.3. A Assembleia dos titulares de Debéntures podera ser convocada: (i) pela Emitente ou (ii) pelos
titulares de Debéntures que representem no minimo, 10% (dez por cento), das Debéntures.

17.4. A Assembleia dos titulares de Debéntures se instalara, nos termos do paragrafo 3° do artigo
71 da Lei das Sociedades por Acdes, em primeira convocagdo, com a presenca de titulares de
Debéntures que representem metade, no minimo, das debéntures em circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer nimero.

17.5. A presenca dos representantes legais da Emitente é permitida, se assim autorizada pela
Assembleia dos titulares de Debéntures.

17.6. A presidéncia da Assembleia dos titulares de Debéntures cabera ao titular de Debéntures eleito
na propria Assembleia de titulares de Debéntures, por maioria de votos dos presentes.

17.7. Nas deliberacdes da Assembleia de titulares de Debéntures, as decisdes da Securitizadora, no
ambito deste instrumento, enquanto titular de Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de
Securitizacdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI, sendo assim dispensada a realizagao
de Assembleia de Titulares de Debéntures enquanto a Securitizadora for a Unica titular das
Debéntures.

17.8. Nas deliberacdes da Assembleia de titulares de Debéntures, a cada Debénture cabera a um
voto. As deliberacdes serdo tomadas (i) em primeira convocagéo, por titulares de Debéntures que
representem a maioria dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagao); e (ii)
em segunda convocagéo, pela maioria dos presentes, observado que, enquanto a Securitizadora for
titular de Debéntures, as disposicdes do Termo de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado pelos
Titulares de CRI deverdo ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias de Titulares de
Debéntures.

17.9. Por forca da vinculacdo aos CRI, e observado o disposto na Clausula 17.7,, fica desde ja
estabelecido que a Debenturista deverd se manifestar, em qualquer Assembleia de Titulares de
Debéntures convocada para deliberar sobre assuntos relativos as Debéntures, conforme orientacdo
deliberada pelos Titulares de CRI ap6s a realizagédo de uma Assembleia de Titulares de CRI, conforme
Termo de Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA RESOLUGAO DE CONFLITOS

18.1. Os termos e condicdes desta Escritura devem ser interpretados de acordo com a legislagao
vigente na Republica Federativa do Brasil.
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18.1.1. As Partes envidaréo seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente qualquer
divergéncia oriunda desta Escritura, podendo, se conveniente a todas as Partes, utilizar
procedimento de mediagéao.

18.1.2. Nao obstante o disposto nesta Clausula, cada uma das Partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judiciario. Nessa hipdtese as Partes elegem o foro da Comarca de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, como o Unico competente para conhecer de qualquer procedimento
judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS
19.1. A presente Escritura obriga as Partes, os seus herdeiros e os seus sucessores a qualquer titulo.

19.2. Esta Escritura tornar-se-a eficaz na data de sua assinatura e vigorara pelo prazo de duracéo da
Operacao.

19.3. As Partes declaram que a presente a Escritura integra um conjunto de negociagdes de interesses
reciprocos, envolvendo a celebracéo, além desta Escritura, dos demais Documentos da Operacgdo, razao
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.3.1.  Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela
lei. O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operacéao, em
especial aos instrumentos das Garantias.

19.3.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigagbes Garantidas,
declarando as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagbes por
meio delas pactuadas. Quaisquer aditamentos as Obrigacdes Garantidas, desde que firmados
por escrito, aplicar-se-do a todas as Garantias.

19.4. O fato de qualquer das Partes néo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer dever
ou obrigacao ou deixar de exercer algum direito nédo sera interpretado, em qualquer hipotese, como
renuncia de qualquer direito, ou novagao de qualquer obrigacao, tampouco devera afetar o direito de
exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigacéo aqui contida. Nenhuma rentincia seré eficaz perante
as partes ou terceiros, a menos que feita por escrito e efetuada por diretor ou representante da parte
devidamente autorizado para tanto.

19.5. Alinvalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas desta Escritura ndo

afetara as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de
todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragéo de invalidacdo ou nulidade de qualquer
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19.6. Quaisquer alteracées nos Documentos da Operacéo devers ser feita por escrito e assinado por

19.6.3.Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Emitente Se compromete a
colaborar com a Debenturista € com o Agente Fiduciario dos CRI para sanar os eventuais vicios
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19.8. O presente instrumento deve ser lido e interpretado  de acordo com gas seguintes
determinac;()es: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento

O significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (vi) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” outros termos semelhantes serzo interpretados  como se estivessem
acompanhados do termo ”exemplificativamente”; (vii) referéncias a qualquer documento Ou outros
instrumentos incluem todas as suas  alteracées, substituicées, consolidacdes e respectivas
complementagc")es, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (viii) referéncias a

ou (ii) por meio de (@) carta com aviso de recebimento a Parte a ser notificada; (b) servico de courier
nacional com comprovante de recebimento, a Parte a ser notificada; ou (c) correio eletrénico, nas
hipéteses em que expressamente previsto nesta Escritura; desde que, em qualquer caso, o recebimento
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seja confirmado através de indicativo. Ndo obstante, as Partes se obrigam a enviar, por e-mail, que nao
constituira notificacio (exceto quanto expressamente previsto), copia de todas as notificacdes
encaminhadas nos termos desta Clausula.

19.13. As Partes concordam que a presente Escritura, bem como demais documentos correlatos,
poderéo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n°® 13.874/19, bem como na Medida Proviséria
n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n° 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, no
Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis
No mercado e amplamente utilizados que possibilitam a Seguranga, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento,
a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem

19.13.1. Em razio da assinatura digital, e para fins de cumprimento das obrigagées aqui
", "esta data” e afins, a data em que o
altimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério das assinaturas

digitais.

previstas, serd considerado como “data de assinatura

19.13.2. Sem prejuizo do quanto exposto na Clausula 19.3.1,, acima, para fins de existéncia,
validade e eficacia da presente Escritura, valera a data de assinatura prevista nesta Escritura.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebram a presente Escritura, em 01 (uma) Unica via
digital, na Presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo subscritas.
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Sao Paulo, 13 de outubro de 2021.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)

(Pagina de assinaturas a sequir.)
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ANEXO I
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E DE AMORTIZACAO

18/11/2021 1 Sim 0,0000%
18/12/2021 2 Sim 0,0000%
18/01/2022 3 Sim 0,0000%
18/02/2022 4 Sim 0,0000%
18/03/2022 5 Sim 0,0000%
18/04/2022 6 Sim 0,0000%
18/05/2022 7 Sim 0,0000%
18/06/2022 8 Sim 0,0000%
18/07/2022 9 Sim 0,0000%
18/08/2022 10 Sim 0,0000%
18/09/2022 11 Sim 0,0000%
18/10/2022 12 Sim 0,0000%
18/11/2022 13 Sim 0,4348%
18/12/2022 14 Sim 0,4410%
18/01/2023 15 Sim 0,4474%
18/02/2023 16 Sim 0,4539%
18/03/2023 17 Sim 0,4605%
18/04/2023 18 Sim 0,4673%
18/05/2023 19 Sim 0,4742%
18/06/2023 20 Sim 0,4812%
18/07/2023 21 Sim 0,4884%
18/08/2023 22 Sim 0,4957%
18/09/2023 23 Sim 0,5031%
18/10/2023 24 Sim 0,5107%
18/11/2023 25 Sim 0,5185%
18/12/2023 26 Sim 0,5264%
18/01/2024 27 Sim 0,5345%
18/02/2024 28 Sim 0,5427%
18/03/2024 29 Sim 0,5511%
18/04/2024 30 Sim 0,5597%
18/05/2024 31 Sim 0,5685%
18/06/2024 32 Sim 0,5775%
18/07/2024 33 Sim 0,5866%
18/08/2024 34 Sim 0,5960%
18/09/2024 35 Sim 0,6056%
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18/10/2024 36 Sim s 0,6153%
18/11/2024 37 Sim 0,6253%
18/12/2024 38 Sim 0,6356%
18/01/2025 39 Sim 0,6460%
18/02/2025 40 Sim 0,6567%
18/03/2025 41 Sim 0,6677%
18/04/2025 42 Sim 0,6789%
18/05/2025 43 Sim 0,6904%
18/06/2025 44 Sim 0,7021%
18/07/2025 45 Sim 0,7142%
18/08/2025 46 Sim 0,7265%
18/09/2025 47 Sim 0,7391%
18/10/2025 48 Sim 0,7521%
18/11/2025 49 Sim 0,7653%
18/12/2025 50 Sim 0,7790%
18/01/2026 51 Sim 0,7929%
18/02/2026 a2 Sim 0,8072%
18/03/2026 53 Sim 0,8220%
18/04/2026 54 Sim 0,8371%
18/05/2026 55 Sim 0,8526%
18/06/2026 56 Sim 0,8685%
18/07/2026 57 Sim 0,8849%
18/08/2026 58 Sim 0,9017%
18/09/2026 59 Sim 0,9190%
18/10/2026 60 Sim 0,9368%
18/11/2026 61 Sim 0,9551%
18/12/2026 62 Sim 0,9739%
18/01/2027 63 Sim 0,9934%
18/02/2027 64 Sim 1,0134%
18/03/2027 65 Sim 1,0340%
18/04/2027 66 Sim 1,0552%
18/05/2027 67 Sim 1,0771%
18/06/2027 68 Sim 1,0997%
18/07/2027 69 Sim 1,1231%
18/08/2027 70 Sim 1,1472%
18/09/2027 71 Sim 1,1721%
18/10/2027 72 Sim 1,1979%
18/11/2027 73 Sim 1,2245%
18/12/2027 74 Sim 1,2521%
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18/01/2028 75 Sim 1,2806%
18/02/2028 76 Sim 1,3102%
18/03/2028 77 Sim 1,3409%
18/04/2028 78 Sim 1,3727%
18/05/2028 79 Sim 1,4057%
18/06/2028 80 Sim 1,4400%
18/07/2028 81 Sim 1,4757%
18/08/2028 82 Sim 1,5128%
18/09/2028 83 Sim 1,5513%
18/10/2028 84 Sim 1,5916%
18/11/2028 85 Sim 1,6335%
18/12/2028 86 Sim 1,6772%
18/01/2029 87 Sim 1,7229%
18/02/2029 88 Sim 1,7706%
18/03/2029 89 Sim 1,8205%
18/04/2029 90 Sim 1,8728%
18/05/2029 91 Sim 1,9276%
18/06/2029 92 Sim 1,9852%
18/07/2029 93 Sim 2,0456%
18/08/2029 94 Sim 2,1092%
18/09/2029 95 Sim 2,1762%
18/10/2029 96 Sim 2,2469%
18/11/2029 97 Sim 2,3215%
18/12/2029 98 Sim 2,4004%
18/01/2030 99 Sim 2,4841%
18/02/2030 100 Sim 2,5728%
18/03/2030 101 Sim 2,6672%
18/04/2030 102 Sim 2,7677%
18/05/2030 103 Sim 2,8749%
18/06/2030 104 Sim 2,9896%
18/07/2030 105 Sim 3,1125%
18/08/2030 106 Sim 3,2446%
18/09/2030 107 Sim 3,3870%
18/10/2030 108 Sim 3,5408%
18/11/2030 109 Sim 3,7074%
18/12/2030 110 Sim 3,8887%
18/01/2031 111 Sim 4,0865%
18/02/2031 112 Sim 4,3032%
18/03/2031 113 Sim 4,5416%
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18/04/2031 114 Sim 4,8053%
18/05/2031 115 Sim 5,0983%
18/06/2031 116 Sim 5,4259%
18/07/2031 117 Sim 5,7945%
18/08/2031 118 Sim 6,2125%
18/09/2031 119 Sim 6,6902%
18/10/2031 120 Sim 7,2416%
18/11/2031 121 Sim 7,8850%
18/12/2031 122 Sim 8,6455%
18/01/2032 123 Sim 9,5583%
18/02/2032 124 Sim 10,6741%
18/03/2032 125 Sim 12,0691%
18/04/2032 126 Sim 13,8629%
18/05/2032 127 Sim 16,2549%
18/06/2032 128 Sim 19,6041%
18/07/2032 129 Sim 24,6282%
18/08/2032 130 Sim 33,0023%
18/09/2032 131 Sim 49,7513%
18/10/2032 132 Sim 100,0000%
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ANEXOII-A
DESPESAS INICIAIS

Securitizadora R$ . 6.214.891,84
Coordenador Lider R$ 17.985,61
Assessor Juridico R$ 549.900,55
Agente Fiduciario R$ 22.136,14
Agente Registrador de CCls R$ 4.980,63
Custddia CCI R$ 4.980,63
Digitador R$ 11.068,07
Banco Mandatario / Escriturador R$ 553,40
Auditoria da Carteira R$ 11.720,58
Implantagdo da Carteira R$ 11.720,58
Registro - 2021 R$ 37.700,00
Custodia - 2021 R$ 1.040,00
Registro Anbima R$ 5.242,90
Registro cartério R$ 10.000,00

R$ 6.903.920,93
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ANEXOII-B
DESPESAs RECORRENTES

Despesas Anuars
Agente Fiducirio R$ 22.136,14
Custédia das ccy R$ 4 980,63

Auditoria Externa R$ 5.518,09
RS 32.634,86

Despesas Mensajs

*Digitador R$ 553,40
Custddia CR] CETIP R$ 1.040,00
Banco Liquidante R$ 500,00
Banco Escriturador R$ 500,00
Gestdo Securitizadora R$ 8.325,56
Engenharia R$ .
Contabilidade R$ 300,00

Servicer R$ 5.860,29
R$ 17.079,26

*Varidvel Valor depende do ndmero de eyen tos:

Ex.
Pagamento Juros R$ 500,00
Amortizacées R$ 500,00
Integracdo c(] R$ 500,00
Distribuicso por Investidor R$ 500,00
Total Eventos/Custos do Ex. R$ 2.000,00
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ANEXOII - C
DESPESAS EXTRAORDINARIAS

de tais despesas:

1. éventuais renegociacées estruturais dos Documentos da Operacdo que impliquem na
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais;

2. gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do
Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis 3 administracdo dos Créditos

3. terceiros especialistas, advogados, auditores oy fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo
dos Créditos Imobiliérios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado, desde que
previamente aprovadas pelos Titulares de CRr,

4. publicacées em Jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das
éventuais formalidades relacionadas aos CRr,

5. as eventuais despesas, depdsitos e custas Judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acles judiciais;

6. Os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI.
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ANEXO 11
DESCRICAO DOSs EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E DOS IMOVELs

Alta Vila Betim
Empreendimentos
Imobiliarios /A
(CNPJ/ME: 17.766.657/0001-

67)
Igarapé Empreendimentos
Imobiliarios /A
(CNPJ/ME: 14.197.506/0001-
47)
Residencial Park
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda,
(CNPJ/ME: 08.856‘109/000%
37)
Residencial Park
Empreendimentos
Imobiliérios Ltda.
(CNPJ/ME: 08.856.109/0001-
37)
Cidade Verde Prudente de
Morais Empreendimentos
Imobiliarios /A
(CNPJ/ME: 14.634.571/0001-
92)

Gran Royalle Nova Serrana
Empreendimentos
Imobiliérios /A
(CNPJ/ME: 15.204.391/0001-
33)

Antiga Fazenda Bom Retiro - Rya
Olga Assuncdo Cardoso, s/ne -

bairro Bom Retiro - CEP: 32606-506

- Betim/MG

Registro de Imoveis da
Comarca de Betim/MG

Alta Vila Betim 141.037

Cartoério de Registro de
Iméveis da Comarca de
Igarapé/MG

Antiga Fazenda Agroceres —
Avenida Dois, s/no - bairro Vista
Bela - CEP 32900-000 — Igarapé/mMG

Vista Bella Igarapé

Antiga Fazenda Tabocas - Rya 29,
Nn° 49 - bairro Gran Park - CEp
33200-000 - Vespasiano/MG

Cartério de Registro de
Imoéveis de Vespasiano/MG

Gran Park Douro

Antiga Fazenda Tabocas - Rua
Florenga, n° 16 — bairro Gran Park -
CEP 33200-000 — Vespasiano/MG

Cartério de Registro de
Imoveis de Vespasiano/MG

Gran Park Toscana

Antiga Fazenda do Cercado, s/n° —
Acesso pelas ruas Jodo Anastacio e
Jodo Batista da Cruz - bairro Cidade
Verde - CEp 35715-000 - Prudente

de Morais/MG

Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de
Matozinhos - MG

Cidade Verde
Prudente de Morais

Antiga Faz N. Sra, Auxiliadora —
Rodovia do Calgado, 2625 (AMG-
370, trecho Perdigdo-Nova Serrana)
CEP 35519-000 - Nova Serrana/mG

Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de
Nova Serrana - MG

Gran Park Nova
Serrana

Antiga Fazenda Sio Jacinto, s/no -
Acesso pelas ruas Sé&o José e
Sebastido Alves Vieira - bairro Szo
Jacinto, CEP 39801 -490 - Tedfilo
Otoni/MG
Antiga Fazenda S&o Jacinto, s/n° -
Acesso pelas ruas Séo José e
Sebastido Alves Vieira - bairro S3o
Jacinto, CEP 39801 -490 - Tedfilo
Otoni/MG
Antiga Chacara Ipiranga, s/n° —
Acesso pelas ruas Helmut Dorr e
Petrénio Miglio - bairro Castro
Pires, CEP 29801-571 — Tedfilo
Otoni/MG

Gran Viver Urbanismo s/A
(CNPJ/ME: 01.464.823/0001-
30)

Cartorio de Registro de
Imoéveis da Comarca de
Tedfilo Otoni - MG

Gran Park Tedfilo
Otoni

Residencial Park
Empreendimentos
Imobiligrios S/A
(CNPJ/ME: 08.856.109/0001-

37)

Gran Park Esmeraldas
Empreendimentos

Imobiliarios S/

(CNPJ/ME: 13.633.856/0001-

46)

Cidade Verde Serra

Empreendimentos
Imobiliarios /A

(CNPJ/ME: 16.607.493/0001-

62)

Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de
Vespasiano - MG

Residencial Gran Park

Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de
Tedfilo Otoni - MG

Gran Park Esmeraldas

Antigo Sitio Bragatto - Rua da
Limeira, s/n° - bairro Planalto
Serrano, CEP 291 76-120 - Serra/ES

Cartério de Registro Geral
de Iméveis da 12 Zona da
Comarca de Serra - ES

Cidade Verde Serra
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Alta Vila Andradas
Empreendimentos
Imobiligrios SPE S/A
(CNPJ/ME: 29.174.005/0001-

12)
Alta Villa Esmeraldas
Empreendimentos
Imobiliarios S.A.
(CNPJ/ME: 17.772.175/0001-
10)

Fazenda Rancho Alegre - Av.
Prefeito Anténio Gongalves, s/n°,
bairro Rochela, CEP 37795-000 -
Andradas/MG

Cartério do Registro Geral
de Iméveis da Comarca de
Brumadinho - MG

Cidade Verde
Andradas — Etapa 5

Fazendas Ing4 e Quati, s/n° -

Acesso pela extensio da Rua
Cristina/Esmeraldas - bairro Tijuco,
Distrito de Melo Viana - CEpP
35740-000 - Esmeraldas/MG

Cartorio do Registro Geral
de Iméveis da Comarca de
Esmeraldas - MG

AV Esmeraldas 1.095 e 7.133
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ANEXO IV
BOLETIM DE SUBSCRICAO

) BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAo
DATA: 13 de outubro de 2021 CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE com
GARANTIA REAL, PARA COLOCAGAO PRIVADA DA BLOKO GV S.A.

Via Digital Unica . v
Para os fins deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), adotam-se as defini¢cées constantes no “/nstrumento Particular de Escritura da

72 (Primeira) Emissio Privada de Debéntures Simples, ndo ¢ onversiveis em Acées, em Série Unica, da Espécie Com Garantia Real, para C olocagio
Privada da Bloko GV SA.% emitida em 13 de outubro de 2021 (“Escrit

"

BLOKO GV S.A,, sociedade anénima, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Szo Paulo,

Emitente: na Avenida Doutora Ruth Cardoso, n° 8.501, 17° andar, sala 01, Pinheiros, CEP 05.425-070,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.156.803/0001-42 ("Emitente”),

Dados da Emissio Série Qtd Valor Nominal Unitario Valor Nominal Global
Local Data Emissdo ) R$ R$
Emissao:
S0 Paulo/Sp 13/10/2021 , 12 Unica 130.000 | R$ 1.000,00, na Data de Emissso, | R$ 130.000.000,00, na Data
Vencimento Finay de Emissao,
18/10/2032

AMORTIZACAO REMUNERACAO
Correcéo Monetaria Forma de Pagamento Taxa Efetiva Forma de Pagamento
Taxa efetiva de juros de 12,68%
; o 5 inteir i

O Valor Nominal Unitario das Debéntures (doz? .nten 08 @ sessenta e oito

. : . - centeésimos por cento) ao ano,
sera atualizado, a partir da Data de Emissio, - S

s £ o capitalizada diariamente, de
com base na variagao do Indice de Pregos ao .

: . forma exponencial pro  rata

Consumidor - Amplo, apurado e divulgado . . :

2 o .| Nos  termos previstos  para | temporis, com base em um ano | Nos termos previstos para
pelo Instituto Brasileiro de Geografia N . . - :
Estatistica ("Ip BGE"), desde que referida amortizagdo na Escritura, de 252 (duzentos e cinquenta e remuneracgéo na Escritura,

s a S: “ —QML. g e.s‘ q dois) dias uteis, calculada a
variacdo seja positiva, sendo .
: . - partir da data de cada
desconsideradas eventuais variages : o a
necatias Integralizacdo, sobre o valor
9 ' Unitario, acrescido da Corregéo
Monetéria.
Forma: Nominativa e Escritural, sem emissdo de cértulas ou certificados,
Garantias: Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emissdo, na forma disposta
na Escritura: (i) Alienacao Fiduciaria de Acées; (i) Fundo de Liquidez; e (iii) Fundo de Reserva
Data da Escritura: 13 de outubro de 2021.

i : s S TALTe CAM A e e e

CPF/ME ou CNPJ/ME:

G

Nome ou Denominacéo Social:

Base Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A 35.082.277/0001-95
Endereco: N° Complemento:

Rua Fidéncio Ramos 195 14° andar, sala 141
Bairro: Cidade: UF: Pais:

Vila Olimpia Sé&o Paulo SP Brasil

wssdestsedisissthos

Quantiade Valor de Integralizacio Por Debénture Valor Total a Ser Integralizado

R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), na Data de
Emissio.

130.000 (cento e trinta mil). R$1.000,00 (mil reais), nesta data.
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As Debéntures serio integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de Transferancia Eletrénica Disponivel
Emissora, diretamente na conta corrente de titularidade da GRAN VIVER URBANISMO S.A.
conta corrente n° 36696-2, agéncia 0001, do Banco QI Sociedade d

= TED, por conta e ordem da
, inscrita no CNPJ/ME sob o no 01.464‘823/0001-30,
e Crédito Direto S A, (329), a titulo de integralizacdo de capital.

Aintegralizacdo das Debéntures ocorrers conforme integralizacio das 192
€ proporgdes estipuladas na Escritura,

€ 20% Séries dos CRI da 12 Emissio da Debenturista, nas exatas medidas

suado por CESAR REGIATO LIOBIRO 35340807
e
omten 112021 00470

1A ORISR T2 AY

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS s.A.
Debenturista

BLOKO GV S.A.
Emitente

TESTEMUNHAS:

e Omiaraaty
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de Escritura da 74 (brimeira) Fmissso Privada de

s, Ndo Conversivels em A¢bes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, para Colocacio Privads dia Bloko GV S.A"

) e da clausula 4.1 1. do " Termo de Securitizacso de Créditos Imobiligrips das 197 e 202 Sgrjes da 17 Emissdo de Certificados

de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Crédlitos Imobiligrios S.A, que os recursos disponibilizados na Operacéo firmada por

meio da Escritura foram utilizados pela GRAN VIVER URBANISMO S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o no 01.464.823/0001 -30, até a
presente data, para as obras dos Empreendimentos Imobiliarios, da forma abaixo discriminada:

Periodo da Utilizacdo
dos Recursos

Valor Total
Utilizado no
Periodo

Percentual utilizado no | Valor Total
referido Periodo, com Utilizado

relagéo ao valor total Acumulado
captado na oferta

Percentual total ja
utilizado, com

relagéo ao valor total
captado na oferta

Sdo Paulo/sp,

BLOKO GV s.A.
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ANEXO VI
DESTINACAO ESTIMATIVA DOS RECURSOS

Recursos da Emissédo

TRANCHE VALOR (APROX.) DESTINACAO
Despesas Iniciais, no valor aproximado de
R$ 6.903.920,93 (seis milhdes novecentos e trés mil

novecentos e vinte reais e noventa e trés centavos)

Fundo de Reserva, no valor aproximado de
R$ 1.870.000,00 (um milhdo oitocentos e setenta mil
Primeira R$ 130.000.000,00 | reais)

Fundo de Liquidezz no valor aproximado de
R$ 9.100.000,00 (nove milhdes e cem mil reais)

Liberagdo a Emitente no valor aproximado de
R$ 112.126.079,07 (cento e doze milhdes cento e vinte
seis mil e setenta e nove reais e sete centavos).

e  Valor Total a ser |
* | Matricula | Registrode | utilizado

Alta Vila Betim
Empreendimen ;
Setembro/20 | tos Imobiliarios IRni%l\:::j:
21 - S/A Alta Villa Betim 141.037 R$ 2.309.089,27 1,82%
Abril/2022 Comarca de
(CNPJ Betim/MG
17.766.657/000
1-67)
Igarapé
Empreendimen Cartorio de
Setembro/20 | tos Imobiliarios Vista Bella Registro de
21 - S/A lgarapé 15.038 Imoveis da R$ 12.361.433,56 9,72%
Margo/2023 (CNP) garap Comarca de
14.197.506/000 'garape/MG
1-47)
Residencial
Park L.
Setembro/20 | Empreendimen Cart'ono i
21 - tos Imobiliarios Gran Park Registro e
; Imévei R$ 12.174.787, 9,58%
Outubro/202 Ltda. Douro 16263 movel.s e Ao 1 25%
2 Vespasiano/
(CNPJ MG
08.856.109/000
1-37)

Pagina 68 de 70



DocuSign Envelope ID: 992CD5F8-2C9B-432B-A1C5-E5CDC861AE49

Residencial
Park -
Empreendimen Cartério de
Setembro/20 tos Imobilidrios Ehan Park Registro de
21 - Ltda, . 18.283 Iméveis de R$ 479.935,64 0,38%
Abril/2022 Vespasiano/
(CNPJ MG
08.856.109/000
1-37)
Cidade Verde
Pr“&zxide Cartério de
g:t_embro/ZO Empreendimen Cidade Verde ?;%‘::S :ae
tos Imobiliarios Prudente de 19.074 R$ 7.998.538,42 6,29%
Novembro/20 S/A Morals Comarca de
22 Matozinhos -
(CNPJ bAG
14.634.571/000
1-92)
Gran Royalle
Nova Serrana Cartorio de
Setembro/20 Empreendimen Registro de
21 - tos Imobiliarios | Gran Park Nova Imoveis da
Dezembro/20 S/A Serrana =G Comarca de R$ 7.564.945,05 R
22 Nova Serrana
(CNPJ - MG
15.204.391/000
1-33)
Gran Viver Cartério de
Setembro/20 Urb?r‘lslér:c; SIA Gran Park ?;%t;? jae
21 - Tedfilo Otoni - 19.785 R$ 3.888.872,99 3,06%
Abril/2022 (E0) GPTO coffiakeaide;
29.446.266/000 Tedfilo Otoni
1-44) - MG
Gran Viver Cartério de
Setembro/20 | Urbanismo S/A Residencial Registro de
21 - ~:SCP:2 Gran Park Iméveis da
Outubro/202 (CNP)J (GPTO 19785 Comarca de R$ 3.140.522,27 SAT%
2 29.446.266/000 Fechado) Tedfilo Otoni
1-44) - MG
Gran Park
Esmeraldas Cartério de
Setembro/20 | o non | Gran park Il
21 - S/A Esmeraldas - 20.587 éomarca de R$ 4.945.900,55 3,89%
Abril/2022 GPEM fies ;
Tedfilo Otoni
(CNPJ - MG
13.633.856/000
1-46)
Setembro/20 Cidade Verde Cartério de
21 - sera Cidade Verde “egisio
Empreendimen 33.166 Geral de R$ 16.395.265,06 12,89%
Dezembro/20 S, Serra s ie
2 tos Imobiliarios Imoveis da
S/A 12 Zona da
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(CNPJ Comarca de 1-
16.607.493/000 Serra - ES
1-62)
Alta Vila .
Andradas C;:;rsl?rge
E dime
Dezainbro/20 mpreen. .I, : . Cidade Verde Geral de
24 - tos Imobiliarios .
Andradas — 21.496 Imoveis da R$ 13.684.224,90 10,76%
Dezembro/20 SPE S/A
25 Etapa 5 Comarca de
(CNPJ Andradas -
29.174.005/000 MG
1-12)
Alta Vill
i Cartoério do
Esmeraldas .
di Registro
Marce/2025. | Cnpreehdimen Geral de
tos Imobiliarios Ita Vill .095 ..
Setembro/20 | O altasilla 10958 | dveisda | R$42.207.750,00 33,19%
S.A. Esmeraldas 7.133
27 Comarca de
(CNPJ Esmeraldas -
17.772.175/000 MG
1-10)
i . . . Total . . I R$ 127.151.264,80 100%
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